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PREAMBULE 

En compl®ment de lôanalyse des march®s, lôagence dôurbanisme et la Communauté de 
communes Loire Layon Aubance ont co-construit un atlas permettant dôidentifier le potentiel 
foncier mobilisable dans les espaces urbanisés. Cet atlas a fait lôobjet dô®changes avec les 
communes, en articulation avec leurs projets (centres-bourgs, PLU etc.). 
Ce document permet de fixer un cap et une première pierre à la construction dôune politique de 
stratégie foncière. 
 
Ce travail vous est présenté sous-forme de fiche communale et a été complété par quelques 
chiffres clés. 
 
 
 

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE LôHABITATION 

La loi n°2014-86 du 27 janvier 2017 relative ¨ lô®galit® et ¨ la citoyennet® (LEC), a modifi® lôArticle L.302-
1 portant sur les Programmes locaux de lôhabitat (PLH). Il clarifie notamment les obligations concernant le 
volet foncier du PLH et prévoit désormais que : 
- les orientations du PLH et les actions correspondantes devront prévoir et traduire une véritable 

stratégie foncière ; 
- le diagnostic du PLH devra d®sormais comporter une analyse des march®s fonciers, de lôoffre fonci¯re 

et de son utilisation, de la mutabilité des terrains et de leur capacité à accueillir des logements, et 
pr®voir la cr®ation dôun observatoire foncier ¨ lô®chelle du PLH ; 

- ces dispositions sont applicables aux PLUI valant PLH. 
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PRINCIPAUX ELEMENTS METHODOLOGIQUES 

Le potentiel foncier sôappuie sur le rep®rage de parcelles bâties ou non-bâties supérieures 
à 200 m² au sein des zones urbanisées de toutes les communes, ¨ lôexception de Saint-
Jean-de-la-Croix, en raison de son absence dôobjectif logement dans le PLH et de ses 
contraintes urbaines et environnementales très fortes (absence de droit à la construction, PPRI 
etc.). 
 

 
 
Lôagence dôurbanisme a r®alis® un pr®-traitement à partir des couches cadastrales 
(équivalente à la méthode URBANSIMUL) et sôest appuy®e à partir des travaux 
dôinvestigation r®alis®s dans les ®tudes ant®rieures :  

- Gisements fonciers dans huit communes (polarités) en 2020 dans le cadre dôune ®tude sur 
le renouvellement urbain ; 

- Gisements fonciers et emplacements réservés pour du locatif social à partir des PLU récents 
et approuvés (Bellevigne-en-Layon et Juigné-sur-Loire) ; 

- Bâtis dégradés et très dégradés ¨ travers lô®tude pr®-OPAH pour toutes les communes ; 

- Parcelles de la couche BIMBY (repérage du potentiel de densification réalisée par Villes 
Vivantes dans le cadre des travaux du SCoT du PMLA) ; 

- Logements vacants issues des travaux du Ministère (LOVAC). 
 
Un travail de « nettoyage è a ®t® effectu® pour retirer le foncier sur les parcelles dô®quipements 
(cimeti¯res, terrains de sporté), sur les zonages environnementaux et/ou de protection (PPRI, 
AZI, ICPE, ENS, ZNIEFF 1 et 2, ZHé) et celui d®j¨ mobilis® (croisement avec les autorisations 
dôurbanisme). 
 
Ensuite, la CC LLA a pris le relais et a échangé avec les communes sur ce potentiel foncier, 
en articulation avec leurs projets et pour déterminer celui qui pourrait être rapidement mobilisé 
pour la durée du PLH. 
 
 
Ce travail dôidentification du potentiel foncier mobilisable sur la dur®e du PLH a ®t® 
réalisé en juillet 2023. Compte-tenu que certains PLU sont approuv®s, dôautres en cours de 
r®vision ou vont °tre r®vis®s, il sôagit dôun ®tat des lieux provisoire quôil conviendra de mettre 
à jour par la suite. 
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BLAISON-SAINT-SULPICE 
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BRISSAC LOIRE AUBANCE 
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