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. CADREDELOELABORATI ON DU PLH

Le Programme Lo ¢ a | Habitat étaidt obligatoire pour les Communautés de Communes compétentes
en mati r e phiHde 28000thabitantsicemprenant au moins une commune de plus de 10 000
habitants, son élaboration a été engagée par la Communauté de Communes Loire Layon Aubance. En
effet, née le 1°" janvier 2017 de la fusion de 3 communautés de communes : Loire Aubance, Coteaux du
Layon, Loire Layon, elle compte plus de 56 823 habitants et la commune nouvelle Brissac-Loire-Aubance
plus de 10 895 habitants.

Par délibération en date du 18 novembre 2021, la Communauté de Communes Loire Layon

Aubance a engagé laprocédured 6 ®1 abor at i®Pr odger asnoome 1lLocal de | 6Habit
I sbagit pconunmunautares et @bmmsinaux de co-constr ui r e uneitatpol i ti g
communautaire au contenu adapt® aux besoins du terr
notamment sur les réflexions engagées| or s de | 6 Grogtde Teaitoire daenla Communauté

de Communes et de la révision du SCoT du Pdle métropolitain Loire Angers.

En référence aux articles L 302-1 alL 302-4-2 du code de | a construction et
Programme Local de [|'Habitat (PLH) est établi par un établissement public de coopération
intercommunale pour I'ensemble de ses communes membres.

Le PLH définit, pour une durée de six ans, les objectifs et les orientations d'une politique visant a
répondre aux besoins en logement et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité
sociale et a améliorer l'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les
communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre
delogementou doOéh®ber gement

Ces objectifs et ces orientations tiennent compte des évolutions démographique et économique, de
I'évaluation des besoins des habitants actuels et futurs, de la desserte en transports, des équipements
publics, de la nécessité de lutter contre I'étalement urbain et des options d'aménagement déterminées
par le Schéma de Cohérence Territoriale ou le schéma de secteur lorsqu'ils existent, ainsi que du Plan
Départemental d'Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées, du Schéma
Départemental d'Accueil e t d 6 HleshGehsadu Voyage et, le cas échéant, de I'accord collectif
intercommunal défini a l'article L. 441-1-1.

CODE DE LA CONSTRUCTI ON ET DE LO6HABI TATI ON
Article R301-1-1
Le diagnostic comprend :

a) Une analyse de la situation existante et des évolutions en cours en ce qui concerne l'adéquation de
l'offre et de la demande sur le marché local de I'habitat prenant en compte les enjeux liés aux
déplacements et aux transports. Elle comprend :

- l'analyse de I'offre, qui porte notamment sur l'offre publique et privée de logement et d'hébergement,
ainsi que sur I'état du parc de logements existant ;
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- l'analyse de la demande, qui comporte une estimation quantitative et qualitative des besoins en
logement des jeunes et notamment tenant compte des évolutions démographiques prévisibles, des
besoins répertoriés dans le cadre du plan départemental d'action pour le logement et de I'hébergement
des personnes défavorisées, du schéma départemental d'accueil des gens du voyage, des besoins en
logements sociaux et en places d'hébergement, y compris les foyers-logements, des besoins liés au
logement des étudiants et des besoins propres a certaines catégories de population, en particulier en
matiére d'accessibilité et de logements adaptés ;

- l'analyse des dysfonctionnements constatés en matiere d'équilibre social de I'habitat et de leurs
conséquences ;

- l'analyse des marchés fonciers, de l'offre fonciére publique et privée, incluant un recensement des
terrains batis ou non, susceptibles, au vu de leur disponibilité et utilisation potentielles, d'accueillir des
logements ;

b) Une évaluation des résultats et des effets des politiques de I'habitat et foncieéres mises en oeuvre sur
le territoire auquel s'applique le programme au cours des derniéres années ou du précédent programme
local de I'habitat, qui indiqgue notamment :

- les actions réalisées et les moyens qui ont été mis en oeuvre ;
- le bilan des actions réalisées au regard des objectifs et leurs effets sur le marché du logement ;

c) Un exposé des conséquences, en matiére d'habitat, des perspectives de développement et
d'aménagement telles qu'elles ressortent des schémas de cohérence territoriale et des schémas de
secteurs quand ils existent. En absence de schéma de cohérence territoriale, le programme local de
I'nabitat indique la maniéere dont il prend en compte I'objectif de mixité sociale dans I'habitat mentionné
al'article L. 101-2 du code de 'urbanisme sur le territoire couvert par le programme au vu, le cas échéant,
de la situation de territoires limitrophes.

Le Programme Local de I'Habitat comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés du
logement et sur la situation de I'hébergement, analysant les différents segments de I'offre de
logements, privés et sociaux, individuels et collectifs, et de I'offre d'hébergement. Le diagnostic
comporte notamment une analyse des marchés fonciers, de |'offre fonciére et de son utilisation,
de la mutabilité des terrains et de leur capacité a accueillir des logements. Ce diagnostic inclut
un repérage des situations d'habitat indigne, au sens du premier alinéa de |'article 1°'-1 de la loi
n° 90-449 du 31 mai 1990 visantal a mi se en Tuvre du droit au
dégradées.

Le Programme Local de I'Habitat définit les conditions de mise en place d'observatoires de I'habitat et
du foncier sur son territoire. Les observatoires de I'habitat et du foncier sont mis en place au plus tard
trois ans aprés que le programme local de I'habitat a été rendu exécutoire. lls ont notamment pour
mission d'analyser la conjoncture des marchés foncier et immobilier ainsi que I'offre fonciére disponible.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid

Confor m®@ment “"-2duCaH,lei clepri®s&m2 ant de | 6 Actomtuniquédns | e ¢
l a Communaut® do6éAggl om®r at i o4a-Cdhnoaissamrce dndayeamn25marsr ance s
2022.

llressortdelanot e doéenjeux que | a ¢ o méine pasticutie@mahteatteativensatunes do
les points suivants :

- La production de logements :

L6E£t at invite |l a CC LLA a fix® toarnaothjytoaradési2?0a®s& produc
logements par an, dont 20 a 25 logements de reprise de vacance.

- Lédam®lioration: du parc existant

Le Porter-a-Connaissance rappelle le besoin de poursuivre et d @mplifier la requalification du parc
existant ancien et énergivore et lanécessitt det r ai t er | e sbitatindigneat i ons ddh

- Léoffre |l ocative social e

L6£tat met en exemrgpioricarn®deod dirte® deke | ogement s soci au
logements accessibles aux ménages a faibles ressources.

Le présent diagnostic constitue la premiére Le docume n't déorientations et |
®t ape doé6®l aboration du PLdbactions sbappui eront tous

Le diagnostic présente un état des lieux du analyses du présent diagnostic.

territoire en.Sonabjactifestele d 6 hieelsi § apthases do®l aboration doun PLH
mettre en exergue les risques et les potentiels
dé®volution du territoire.

Par | a suite, | e d o c u me PACGNOSTICHERIEUK e ations
présentera les grands objectifs et les

orientatons déune is t paaténa&rigle

déintervention en mati re dbo t at, not amment
autour de | a validation d sc®nario de

développement du logement pour le territoire. ORIENTATIONS

Enfin, l e programme ddacgt. STRATEGQEFS 4 es
objectifs quantifiés en matiére de production et PROGRAMME

de localisation de | 6offre neuve, ai Dd AecS | OIS
modal it®s doéintervention |  dans le p ® et
social existant. Ce document visera également a

organiser |l 6observation du secteur de abitat,
| 6®val uation du PLH et " mettre en place | es

dispositifs de pilotage.
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La gouvernance du PLH

Orientations Comité d’orientations
oy - Elus + partenaires
pOIlth ues - Role : suit et alimente les études

L’EQUIPE PROJET
Service Aménagement .
Habitat CC LLA - AURA Comité de pilotage Co-construction
Anime, assure la Président et Vice-Présidents +
sécurité juridique, - Role : prféi)re‘l/;:e;r;qegt’:,it valide les .
référent pour les ctudes Elus + Partenaires
partenaires

Comité de suivi
- Copil + 1 représentant par
commune
- Role : suit et alimente les études

Habitants ressources
identifiés par les élus
Conseil de développement

Validation politique

Bureau des maires

Conseil Communautaire

L6®I aboration duPLdHi agnostic du

Le présent diagnostic résulte du croisement entre :

- Une analyse statistique
- Une analyse documentaire
- Une consultation des acteur.s | ocaux de

M®t hode doé®l aboration du diagnostic du PL

| 6habi

o
|
¥ 4

DIAGNOSTIC / ENJEUX DU PLH

*

INSTANCES DU PLH

B T

e trarlgmen’t et Connaissances et c . 1 avis des &l
analyse des données TS e R onnaissances et avis des élus

& |
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Les ®chelles dbéanal yse

Les donn®es statistiques pr®sent ®es dans etcanmdneagnost i

nouvelles (sauf indications contraires). Les niveaux de polarités mentionnés dans le diagnostic sont
®gal ement des dormuads eticdmeunes nouvelles. Par ailleurs, les 19 communes ont été
regroupées en 5 secteurs PLH présentant des caractéristiques propres, et permettant un partage des
enjeux facilités avec les élus communaux, & une échelle de type bassin de vie:

- Le secteur Loire Ouest

- Le secteur Layon Ouest

- Le secteur Sud doOoAngers
- Le secteur Aubance,

- Le secteur Layon Est.

Charte doAmG&nhdeé&elapementde Loire Layon Aubance - Polarités principales et secondaires du territoire
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[I. CONTEXTE TERRITORIAL

La Communauté de Communes Loire Layon Aubance comprend 19 communes (37 communes et
communes déléguées) et compte 56 517 habitants au 1° janvier 2019. Avec 93 habitants par km2 en
2019, sa densité est inférieure a celle du département du Maine-et-Loire (115).

A. Une communauté de communes

Métropolitain Loire Angers

La Communauté de Communes Loire Layon
Aubance fait partie du Péle Métropolitain Loire
Angers composé de deux autres Etablissements
Publics de Coopération Intercommunale a savoir
la Communauté Urbaine Angers Loire Métropole
et la Communauté de Communes Anjou Loir et
Sarthe.

Ces trois EPCI forment les contours du Pdle
Métropolitain Loire Angers sur lequel un SCoT
uni que est

l#baratian alepuisle 2006 ®

inscrite au sein du Pole

janvier 2018. Ce nouveau SCoT viendra
remplacer les SCoT actuellement en vigueur sur
le territoire de la CC LLA, fusion de 3 EPCI, a
savoir :

- Le SCoT Loire Angers,
EPCI Loire Aubance ;

- Le SCoT Loire en Layon, pour les
anciens EPCI Loire Layon et Coteaux du
Layon.

pour

Le territoire du Pdle métropolitain Loire Angers

- CC Anjou Loir et Sarthe
- CU Angers Loire Métropole

- CC Loire Layon Aubance

0 10km
e —

© aLHa - novembre 7019
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B. Un territoire multipolarisé

Le territoire de la Communauté de Communes est composé de communes aux poids de population, de
services et doéemplois tr s vari ®s.

Selonl a Charte d6Am®nagement de Loir, B am®namyg eAeelioden der ado
sborganise selon | 6armature territoriale suivante
- 4 polarités principales : Chalonnes-sur-Loire, Saint-Georges-sur-Loire, Brissac-Quincé et
Thouarcé ;
- 4 polarités intermédiaires : Champtocé-sur-Loire, Beaulieu-sur-Layon, Juigné-sur-Loire,
Martigné-Briand.

Ar mature urbaine d®finie par | es SCoT en vigueur au moment de | 6®I

!

e
!

T

ot

Angers

.
ger-de-Liniéres  Trélazé
Les Ponts:de-

S cariuiassassnassssssaseasecasas £ Saint-Rémy
|

",,-'Sl»Jean~de~la-Clm>: . las\iarenne

S » 4 -Saréht;-‘e.'es
Saint-Saturningly —=><_

A o2 e °
i sifuth o Surlyf .‘tqnlutz,s

Saint-lean
tes-Mauvrets

sur-Loire

Charcé-
;) Saint-Ellier,
g = SUrAubgACe

5

La Pommeraye

. /J Chemellier
P,
St-Aubin- Vauchrétien "
Commune de-Luigné ‘ ) Les Alleuds
Notre-Dame
d'Allencon
Commune touristique 1

Rablay *
sm—L\\1 n

> 199 4
- surr\(.ayun 1103 Cha\'%ncs
(] % ,

Commune possédant une gare

O Luigné

Commune constituée

Commune polarité SCoT

Doué-la-Fontaine
Commune d'appui d'une polarité SCoT né-Briand

Commune polarité intermédiaire

SLHQ - Octobre 2019

Faverayd- o

. Aubi
Machelles & W.gm .

Devant traiter dobéam®nagenmerptu ydeu tseurrr idtecsi rceo,mmeutn edso mpcr @s
fonctions urbaines, habitat, équipements, commerces, services, activités économiques, cette armature
tient compte des communes déléguées, et non des communes nouvelles.
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C. Un territoire rural et périurbain présentant des qualités paysagéeres
et patrimoniales

La CC LLA est composée de 72% dbes paces
agr i c odgredture sk daractérise par des
productions diversifiées avec une forte présence

de la viticulture qui représente presque la moitié

des exploitations agricoles du territoire.

Occupation du sol en 2020

TRamPROCE ST e

\ > n
Bouchemaine \ & b Y . 5 r
Saiite-Gemmos sur.Loire A 3 Loire;Authion
Ues Ponts-deiCe o tkdios »

Lapossanniére

Chalonnes surtore

Rochefort-sur-Loire

Cribudefonds. surLayo

Occupation o

e

Sufoces en eau Faeeaye Mbches ——

La communauté de communes présente une variété de paysages fondée sur la présence :

- de plusieurs cours d6 e amatamment la Loire, le Layon,| 6 A u b k& houet ;
- delavigne avec notamment!l e pl at eau vi ti desdoteauxddelLayod Aubance et
- du bocage en particulier dans le nord-Loire e t d 6 e s p a aees notammest ®&dorét de

Beaulieu.

Son patrimoine paysagé et patrimonial est reconnu : Val de Loire classé au patrimoine mondial Unesco
(entre Chalonnes et St-Rémy-la-Varenne), sites classés tels la confluence Maine-Loire, la corniche
angevine, le parc naturel régional Loire Anjou Touraine ” | ,@®eendore les petites cités de caractére
(Aubigné-sur-Layon, Denée, Blaison-Gohier).

Les tissus urbains sont globalement diffus,end ®p it ddédun continuum pl uke mar qu®
secteur Su@lusprochedg kr métropole angevine,pr ®s ent e davantage .ddespac
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Occupation du sol par territoire

PMLA %0 29
64,3%

CCLLA

72%
[ zoo
Secteur Sud d'Angers 68%

Secteur Loire Ouest 3

76%

Secteur Layon Ouest

71%

Secteur Layon Est

74%

Secteur d'Aubance 71%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

M Espaces urbanisés M Espaces naturels et forestiers M Espaces agricoles yc espaces artificialisés

Source : OCS 2020.

Un territoire qui assure une fonction résidentielle du fait de sa proximité
avec Angers Loire Métropole, ptl e doéempl oi s

La part des habitants de la CC LLA occupant un emploi au sein de leur commune de résidence est
faible 3% contre 38% ~ | 6®chetl | 2% u” dI®p@ac bie IMEmpbld)oLAsh ger s L
communes plus proches de la métropole angevine sont davantage résidentielles.

56% des 14 982 emplois de la CC LLA se concentre dans les 4 polarités du territoire.

Nombr e doéempl oi sifseccuppsaraviilladtalans leur commune de résidence en 2018 (derniere données 2021)

Nombre d'emplois
en 2018
— — - 2000
— - 1000
= =100
Part des actifs ayant
un emploi et travaillant
Total emplois LLA : 14 982 (5% dans leur commune
de I'emploi du Maine-et-Loire) de résidence (%)
% actifs occupés et travaillant =3 moins de 10
dans la CC LLA : 23% (38% pour [ de10a19
le Maine-et-Loire) - A
. 30etplus
0 5km
© Aura - Mai 2022
Source : INSEE, RP 2018
(exploitation complémentaire).

Les flux domicile-travail s o n't principal ement t o uangewense : 74% des fluk 6aggl o1
sortants soit prés de 12 000 actifs résidant sur la CC LLA vont travailler a Angers Loire Métropole. Ce

nombre témoigned 6 un f ort | i ecollecividsseda It es mdesux oemplavdcda et doa
métropole angevine, qui concentre 43% des emplois du département.
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Principaux flux domicile-travail depuis/vers la CC LLA

CU Angers Loire Métropole

Hors département

CA Mauges Communauté

CA Saumur Val de Loire

CA du Chaoletais

N
° 20 km O Aura - Ma) 2022
Source : INSEE, 2018.
Flux domicile-travail Limites administratives
Flux enirants e Flux sOrants EFCI 71 oepartement
Personnes habtisar suris CC LLA ef Personnes trvaliant au sein o= fa CC LLA
travaiant § fextdriaur o2 FEFCH O résidence et haitant en defors de (EPC! CC Lolre Layon Aubance

Le fortlienavec ALMe st confirm® par | 6®t udoe2-2028pl acement d

Principaux flux de déplacements réalisés quotidennement par les résidents de Loire Layon Aubance

CC Anjou Bleu Communauté

CC des Vallées
du Haut-Anjou

CC Anjou Loir et Sarthe
(ALS)

CU Angers
Loire Métropole

CC Baugeois-Vallée
BV

40 100
23.8%

7700
4,5%

CA Mauges Communauté (MC)
O 1300
0,8%

CA Saumur Déplacements des résidents de LLA
Val de Loire (flux origine-destination)
(SVL)

17 8192 Poids du flux dans les déplacements totawx 0,6%

Flux internes réalisés sur LLA (EPCI de résidence) 0
11 819/0 Flux d'échanges entre LLA [EPCI de résidence) et un autre EPCl gt
CA Agglomératidn (;u Choletais (CAC) Flux externes : déplacements réalisés entiérement sur un autre EPCI (ALM ou M) 0

Nombre de déplacements quotidiens 1100

© aLHa - novembre 2022

L] 5 10km
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D. Des axes structurants traversant le territoire mais des dessertes
internes est-ouest moins faciles
Léaccessibilit® du territoire depuis | dext®rieur est

- 3 axes de voie rapide en radial depuis/vers Angers ;
- Une desserte ferrovi aideda CgdlAfdessemantléseconimuneéséde u e st

Champtocé-sur-Loireetdel a Possonni r e sur,etldé@hrlennessugleires/ Nant e
sur | 6axe Angers/ Chol et)

Les dessertes internes au territoire sont moins faciles : les liaisons est-ouest du territoire reliant les
différentes polarités ainsi que les franchissements de la Loire sont moins adaptés aux flux réels.

Plus qudailleurs, la voiture individuelle &est l e mo
domicile-t r av ai | se font en voiture, contre 80% © | 6®chell

54% des ménages de la CC LLA possedent au moins deux voitures et 40% une voiture (Insee, RP 2018).

Léenqu®°te EM@Bmahtee urke@raglession des autres modes de transports : 47 % des flux
internes ne se font pas en voiture.

Principaux r®seaux doéinfrastructures de transport dans |l e CC LLA

ANGERS

LE MANS ANGERS
PARIS ANGERS LE MANS
CHAMPTOCE- MANS PARIS

SUR-LOIRE

NANTES

SAINT-GERMAIN-
DES-PRES

SAINT-GEORGES-
SUR-LOIRE

2 WAc  BLAISON:
N LES.GARENNES.
SURLORE "~ SAINTSULPICE

LA POSSONNIERE
N N
O \
SAINT-MELAINEN
SUR-AUBANCE

. CHALONNES- s & " /-~ ROCHE
SUR-LOIRE Chbidonag
Réseau routier O sLoire

== Voie autoroutiére et rapide

{ ; LOUET g, 3 "
| CHAUDEFONDS- 3 VAUCHRETIEN s |~ oeelle
- Autre voie structurante SURLAYON ) oo BRISSAC-
- BEAULIEU- 4
—— Voie primaire o hr LOIRE:AUBANCE

VAL-DU-LAYON
Voie secondaire

Réseau ferré
Ligne accueillant des TGV
Autre ligne

s N4 SAUMUR

a NIORT
Gaie BELLEVIGNE-EN-LAYON CHAVAGNES POITIERS

fe]

Occupation du sol oM i X TERRANJOU
Tache urbaine (> 5ha) " Eg:géigx
Bois et foréts
Surface en eau

Limites administratives AUBIGNEL °
SUR-LAYON
[] Anciennes limites intercommunales
Commune (dont communes nouvelles)
g SLHA - septembre
Commune déléguée

3 Vihiers es - OpenStree!
o Commune extérieure au territoire ) \ - OCSGE 20

10 km

7 IGN - GEOFLA
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Léof fre de tr an peupredeste, mrincipdleenent podr sffectusrties déplacements vers

| 6ext ®rieur du territoire. Le niveau de desserte est
autant offriruneal t er nati ve attractive aux flux quotidiens, me
ferroviairepr ®s ente ° | douest du territoire.

Le territoire compte plusieurs aires de co-voiturage dont celles de Haute-Perche qui est trés utilisée.

Depuis 2021, un service de transport a la demande vient compléter le réseau des bus Aléop, notamment
dans des secteurs ou la trop faible population ne permet pas de faire circuler les autocars. Elle ne permet
cependant pas une réelle alternative a la voiture individuelle pour les déplacements du quotidien.

Offre de transport collectif du terr|t0|re Loire Layon Aubance en 2024, réseau reglonal Aleop

uerFDUIS ii
/ ¢
/ Boulc"iéﬁaine LeSF2
Saﬁ't-Jean-de-la-Croix
Eplr: ',"'-"*\ Chauvigné
&" 4173 e Bourg Dion

.i Po;ggx.ﬁre /
@ Rochefo r-Loire A 19! r-Louet

~, Couligg ¢ oo
L des-St
v Chemellier:
" Vauchgti ‘
¥ : Grézillé
it ‘ sl [ es Aleuds
Saint-Lagfibert-  pop) Notrgddame-
;‘ oy poyeAnjou Goupoccn Saulgh op|ta| Louerre

419

. . Chavd
Chanzeaux -Champgli-Layon ~ Thosce Chavignes

- La Chapelle
_407 Saint-Ambroise

+ P
averaye¥Machelles
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E. Uneof fre doé®yariéepdanmlespolarités principales du

territoire
Sur |l e territoire, 4 communes pr®sentent une of f
et importante : Brissac-Quincé, Chalonnes-sur-Loire, St Georges-sur-Loire et Thouarcé.

Léoffre do®qui pe mdaa tesitoire est giblealensest rsatisfaisente. Aucune
commune ne se situe aplusde 10 minutesdu pani er d 0 ®Ravieicquraneédéfinis d e

par | 6PRolt SuEaht, quelguessecteurs” | 6 Est -Guést da territ@re, dpparaissent

plus éloignés des polarités qui offrent des services et des équipements plus rares, en
compl ®mentarit® de | 6offre communal e.

Diversit® de | 6offre do6o®qui pements et de services par commune

amptocé-sur-Loire

Juigné-sur-Loire

Saint-Jean-de-la-Croix

Chalo@ines-sur-Loire La Possonniére
Rochefort-sur-Loire

Nombre de type
d'équipements différents :

80
50

20

. Nombre d’équipements
de proximité différents

Nombre d'équipements
intermédiaires différents

Nombre d'équipements
. supérieurs différents

: Limites communales

(communes nouvelles) N
------- : LI!’T\IIES communes o 5 K
"""" déléguées © Aura - Novembre 2022

Source : Base permanente des équipements 2021, hors équipements a caractére touristique (hdtel, camping, information
touristique, agence de voyage), certains équipements de loisirs (boucle de randonnées, baignade aménagée) ainsi que certains
®qui pements sportifs (centres ®questresé)

lle ¢ panier de la vie courante & regroupe la fois des commerc
déoenseignement (®coles, coll ges, |l yc®es), des services de soins c
oulesjeunesenfants.L.e t emps dobéacc s un service du panier est |l e temps th
plus proche. Le temps dbdacc s au panier est | a moyenne de ces temg
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F. Une économie qui reste majoritairement présentielle malgré le
dynamisme du secteur industriel

Une progression de ptivvdempl oi sal ari ®

En 2021, la Communauté de Communes Loire Layon Aubance compte 8 154 emplois salariés privés.

Ce nombre augmente régulierement : +1,2%/an entre 2006 et 2021, soit une création nette de 1 366

emplois sur cette période. Aprés une stabilisation en 2020, e nombr e dbéempl ois repart
2021 (+4,3% entre 2020 et 2021, soit une création nette de 336 emplois.

Nombr e d 0 eagiéspiives surla CC LLA de 2006 a 2021

8 000

6 000 7034 7318 7183 7447 7818
4000
2000

0

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Source : Acoss-Urssaf, données au 31/12/2021

Des entreprises majoritairemenprésiemiglter i tes dan
Les entreprises pr®sentes sur | e territ oprésentieleont maj
Elle représente 56% des emplois salariés du territoire intercommunal.

Les activités de services représentent 36% des emplois privés du territoire. | | sdagi t: principa

- d 06 actpubligues@sparapubliques (13%), dont par exemple la communauté de communes
Loire Layon Aubance,| 6 h * p Charnesdwe-Loire, les EPHADé

- ddéactivit®s de segs(V%)cderd paaaxemple last enterises B1@ Tech et
Exaconcept a Champtocé-sur-Loire, etc. ;

- dbactivit ®s ddwmrepbsage (6%)pavec hotamment GXO et XPO basée a Beaulieu-
sur-Layon, ou encore les Transports Hervé.

Les activités de commerces et de réparation représentent 20% des emplois privés, avec des entreprises

comme Sud Loire Caravanes, les Caves de la Loire, ou encore les enseignes de la grande distribution

présentes sur le territoire.

A noter gue |l e secteur de | 6industrie, qui repr ®sen
connaissant la plus forte pr ogr e s s i 0 n saldrigg : 86%empligsl sopplémentaires entre 2006 et

2021.

2 conomie de proximité basée sur la production de biens et de services pour les personnes présentes sur la CC LLA

(résidentes ou non).
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Evol uti on daarié aegrand sedteur (en base 100 =2006)
180

160 ‘/\/
140

100 = 5

80
60

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Services === CC LLA

Industrie Construction

Commerce et réparation

Source : Acoss-Urssaf, données au 31/12/2021

Des zones ddatailleimodest® rincipalement a vocation artisanale

On d®nombre 27 zdamsdasComntuaaaté devCorin®ses Loire Layon Aubance, dont
principal ement des zones dbactivit®s ~ wvocation artis

Autotal,les zones dedagCommunaité d®Eommunes comptabilisent 450 ha de surface brute?,
soit 16% HkeEel baeansemface des zones dbactivit®s du P!l e
Les3pl us grandes zones dQprésentesdansta@ELLAsontsuper ficie)

- Anjou Actiparc du Layon a Beaulieu-en-Layon, créée en 2005, a vocation logistique et
industrielle ;

- Actiparc Anjou Atlantique a Champtocé-sur-Loire, créée en 1997, a vocation industrielle ;

- Les Fontenelles | et Il a Brissac-Loire-Aubance (commune déléguée de Brissac-Quincé), créée
en 2006 a vocation mixte.

alisation des dans leé¢ermitonellairetl ayoni Aulasce

Y | Q

Vocation :

Tous

B @ Administrative

B @ Artisanale

B @ commerciale et service
Industrielie

W 2 Logistique

M 3 vLogistique agricole / horticole

. Militaire

- Mixte

B 2 Parc technologique

B @ role tertiaire

W 2 sante

Source : AURA, Atlas des espaces d'activités du Pole Métropolitain Loire Angers au 01/01/2022

SLa surface brute correspond “~ la surface totale ermuficesnonare du p@
cessibles, cd e-a-dire les espaces verts, les voiries, les bassins de rétention...
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SYNTHESE

ATOUTS FAIBLESSES
Qualité de vie Des liaisons internes est/ouest peu adaptées aux
flux réels

Capital naturel et paysager remarquable

Proximité d 6 A n geteaccsssibilité extérieure Une offre en transport en commun limitée

Une certaine dépendance du territoire en termes
déempl oi s et -adsbde atmétropole
angevine avec des flux domicile travail intenses

Présence de la ligne de chemindeferal 6 o u €
territoire

Maillage communal dense

Augment ati on reguli re
salariés

ENJEUX

Pr®server | 6identit® rurale et paysag re du

Anticiper |l es besoi ns ménts atdavicesaux bdsding fies habitargsnet
tenant compte des évolutions en termes de modes de vie

Renforcer les polarités principales du territoire en tant que poéles de bassin de vie tant en population
guoben e nepégoipementst

Conforter les polarités secondaires en tant que poles de bassin de vie de proximité

Faciliter les déplacements décarbonés au sein du territoire notamment vers les polarités principales
et secondaires
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[ll. LA DEMANDE POTENTIELLE DE LOGEMENT

A. Une croissance démographique moins soutenue depuis 2013

La CC LLA connait un accroissement de sa population : + 22 839 habitants entre 1968 et 2019 (derniere
donnée 2022).

Evolution population de la CC LLA entre 1968 et 2019

56 389 56517
52791 55560

43167 46365
39527

33678 34896

1968 1978 1982 1990 1999 2008 2013 2018 2019
Source : INSEE, RP 1968 a 2019, population municipale (exploitation principale).

Si la CC LLA continue de gagner des habitants entre 2013 et 2019 (+ 957 habitants), la croissance
démographique est moins dynamique que lors des deux périodes intercensitaires précédentes. Le taux
de croissance démographique passe de 1,45% entre 1999 et 2008 a 1,03% entre 2008 et 2013, et 0,29%
entre 2013 et 2019, ce qui la situe sous la moyenne départementale.

Ce ralentissement de Il a croi ségdemencdad ®@rd@agn a phdi geuReC 1 s 6
département, lié au vieillissement de la population et & la baisse du solde naturel, cf ci-dessous.
Evolution comparée du taux de croissance démographique (% par an)
3,50% 3,16%
3,00%
2,50%
2,00%

1,50%

1,
1,11% }%\ 1,03%

0,800/0 /\

1,00%

0.50% 0,3%% \’

0,00%

\\ 0,29%

-0,50%
1968-1978  1978-1982  1982-1990 1990-1999  1999-2008  2008-2013  2013-2019
= CA Mauges Communauté === CC Anjou Loir et Sarthe
CC Loire Layon Aubance Maine et Loire

Source : INSEE, RP 1968 a 2019, population municipale (exploitation principale).

Si " | 6®chell e intercommunale | e nombre dbéhabitants
territoire voient | eur population diminuer. 1 sdagi |
communauté de communes. Les communes perdantle plusgrand nombr e déhabit-ants sc
sur-Layon (-48 habitants) et Mozé-sur-Louet (32 habi tants). A | dinverse, | a c
celle qui a gagn® |l e plus dbéhabitants sur cette p®rio
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A noter que la commune de Chalonnes-sur-Loire est la seule polarité du territoire a connaitre une perte
de population (-10 habitants).

Population en 2019 et dynamiques démographiques entre 2013 et 2019

amptocé-sur-Loire

Saint-Jean-de-la-Croix

tes Garennes-sur-Loire
Blaison-Saint-Sulpice

Brissac-Loire-Aubance

Nombre d'habitants en 2019

10000

5000 Bellevigne-en-Layon

2000

Dynamiques démographiques observées entre 2013 et 2019 :
{  Dynamique naturelle assurant une croissance minimum
@ Attractivité forte s'ajoutant a la dynamique naturelle

@ Baisse ou stabilité de la population 0 5 km

© Aura - Avril 2022
Source : Insee, RP 2008, 2013 et 2019

Une dynamique naturelle en baisse

Léanal yse dhesétdddvihquRpermetddavoir des donn®es plus r®cen
naissances et de déces, met en évidence la baisse de la dynamique naturelle avec principalement une

diminution du nombre de naissances et une augmentation du nombre de décés, s 6 ex pl i quant pa
vieillissement de la population.

Evolution du nombre de naissances, de déces et du solde naturel entre 2011 et 2020
900
7 772
700 654
500
300

100

-100
-300

o, 468 431 453 A28 405 4ge 469 481 472 495

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mmm Naissances Déces e Solde naturel

Source : Insee, Etat civil, 2011 a 2020.
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Une attractivité résidentielle en baisse

Le solde des échanges résidentiels* est en baisse.

Evolution des migrations résidentielles entre 2015 et 2018

3 000
2 000
1000

0
-1 000
-2 000 -2 607 -2 648 -2 626 -2 670
-3 000

+ 422

2015 2016 2017 2018

mmmm Nombre d'arrivées Nombre de départs = s0lde migratoire résidentiel

Source : INSEE, Fichier détail des migrations résidentielles, RP 2016, 2017, 2018 et 2019.

B. Un territoire principalement attractif pour les habitants de la
métropole angevine, les couples et les personnes seules

Entre 2018 et 2019, 2 670 personnes qui vivaient 1 an auparavant sur la Communauté de Communes
ont quitté le territoire intercommunal (flux sortants), 3092 per sonnes ext®rieures au
installées (flux entrants) et 2 061 personnes ont déménagé au sein méme del 6 EP CI|

Sur cette période, la balance migratoire est particulierement favorable pour deux secteurs : le secteur
Sud d o6 Ategsectesr Loire Ouest.

Flux entrants et sortants et soldes résidentiels par secteur PLH

500
"B, B B H. B
w o B H o

-537 -501 _ -549 -510
-1 000 573
Secteur Layon EstSecteur Sud d'AngersSecteur d'Aubance Secteur Layon OuesSecteur Loire Ouest
m Total arrivées sur la CC LLAm Total départs de la CC LLA  Solde résidentiel

Source : INSEE, Fichier détail des migrations résidentielles, RP 2019.

Parmi les 3092 personnes sO6®tant i prestue llal niiés (49%u vientldea CC L L
| 6aggl o@@eviaet i 0o n

4Lc')analyse ohigratidns @didendelles des individuse de | 61 NSEE per met de mesurer Il e no
changé de résidence principale sur un an dans le questionnaire du recensement de la population.Ldanal yse de ce fichie
de quantifier | e nombre de personnes sO0®tant install ®e<glesur | e te

territoire (flux sortants) et le nombre de personnes ayant déménagé au sein du territoire.
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Les échanges migratoires avec Angers Loire Métropole sont particulierement favorables pour la

Communauté de Communes (+ 383). A | &1 na@Cr L4 A& semble moins attractive vis-a-vis de
certaines communaut ®s de C O mmu n e snotammens avace Maugeso mme C
Communauté et Saumur Val de Loire.

Soldes migratoires entre la CC LLA et les autres territoires en 2018

G

CC des Vallée

Hors Département CC Baugeois-Vallée

+160

-134

QA Mauges Communauté

+65 CA Saumur Val de Loire

CA du Choletais

Solde résidentiel en 2018 :

> + 400 mmmlp- - 400 N
= +200 [E=——a=t -200

+50 - 50
© Aura - Septembre 2022 0 4 kkm

Source : INSEE, Fichier détail des migrations résidentielles, RP 2019 (flux externes a la CC LLA, flux supérieurs a 20 unités).

La balance des échanges migratoires différe selon lest r a n ¢ &gessquirdjdennales :

- Elle est déficitaire chez les 101 25 ans, particulierement chez les 157 20 ans, et chezles 751
90 ans.

- Elle est excédentaire pourt out es | es aut r gartculigreanent chezdes 266 @g e s
ans et chez les 601 65 ans.

Il convient toutefois de bien distinguer deux dimensions : la capacitéd 6 u n t @ attirer de®habitants
et sa propension a retenir ceux déja en place.

Sila CC LLA attire des 2571 39 ans (1 205 nouveaux arrivants entre 2018 et 2019) et est particulierement
excédentairepourc et t e t r a ndarts ke ménte @mes elle peine a retenir ceux déja présents sur

le territoire (656 d ®part s concer nent) Ceeohstad tersan adlbeud @@ge pl us ma
20 1 25 ans qui sont nombreux a quitter le territoire pour leurs études ou leur début de parcours
professionnel.
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Le solde résidentiel Iégérement excédentaire chez les enfants de moins 10 ans témoigned e | 6arr i v®e
familles avec jeunes enfants sur le territoire.

Si les flux sont moins nombreux chez les personnes plus agées (quasi nuls aprés 90 ans), on note que

le territoire peine a retenir les personnes dgées entre 75et90ans.Un manque doéof fre adapt (
déautonomie |i®e ~ | 6©ge sur | e A elrériintvoeirrsee ,p oluer rtae rtr ie
jeunes séniors (60 7 65 ans).

Migrations résidentielles entrantes, sortantes et solde migratoire partranc he d&é6©ge qui nquennal (en ann®:e
600
500
400
300
20
10

© o o

“uﬂdﬂﬁﬁhﬂﬂuufuqéé%ﬁso

36 44
-100

-200 -164

0-55- 10-15-20-25-30-35-40-45-50-55-60-65-70-75-80-85-90-95- >
ans 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100 100
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans

mm Arrivants s Sortants solde résidentiel

Source : INSEE, Fichier détail des migrations résidentielles, RP 2019.

Si | 6sosne clleas m®nages nouvell ement install @stleuur l e t
composition familiale, on constate que le territoire attire en priorité :

- Les couples entre 25 et 39 ans : avec enfants (18%), sans enfant (17%)

- Les personnes seules entre 25 et 39 ans (11%)

Nombre de m®nages emm®nag®s r®cents selon | 6©ge et |l a composition
15-19 | 20-24 | 25-39 | 40-54 | 55-64 | 65-79 | 80 ans Total
ans ans ans ans ans ans et + général
Autre 0% 0% 1% 0% 0% 0% 0% 1%
Couple sans enfant 0% 4% 17% 5% 7% 4% 0%
Couple avec enfant(s) 0% 1% 18% 5% 0% 0% 0% 23%
Famille monoparentale 0% 0% 3% 3% 0% 0% 0% 6%
Ménage de plusieurs
personnes (coloc.) 0% 1% 1% 0% 1% 0% 0% 3%
Personnes vivant seules 1% 5% 11% 5% 5% 1% 1%
Total général 1% | 11% | 50% | 18% | 13% | 5% 1% | 100%

Source : INSEE, Fichier détail des migrations résidentielles, RP 2019.

© Aura - PLH CC Loire Layon Aubance : Diagnostic / enjeux i Mars 2025 - 24



C. Une population vieillissante mai

départementale

Comme partout en France, la population de la CC LLA vieillit notamment du
fait du poids des personnes de la génération du baby-boom (1946-1964)

Entre 1999 et 2018, la structure par age de la population de la CC LLA évolue significativement pour :

- les personnes agées de plus 80 ans (+1 393 personnes sur la période)

- les personnes agées de 55 a 75 ans (+2 455 habitants sur la période)

- les personnes entre 30 et 54 ans avec leurs enfants (+ 1 023 personnes agées entre 30 et 54
ans et + 2 599 enfants de moins de 15 ans)

- les jeunes entre 20 et 30 ans (-713 habitants sur la période)

Evolution 1999-2018 de la population masculine et féminine par age

ausse des
personnes agées
de 80 ans et +

Baisse du nombre de
personnes agées entre 75 et 80 an

Hausse du nombre
de personnes entre
55et75ans

Augmentation du

nombre de personnes

entre 30 et 55 ans avec
| leurs enfants

Baisse du nombre
de jeunes de 20 a 30 ans

Effectifs | ‘
2500 2000 1500 1000 500 0 0 500 1000 1500 2000 2500

| Effectifs

ion féemini 'habi © AURA - mai 2022
I population femlnmfe en 2018 D nombre d'habitants en 1999 (/sexe) N o sk
I population masculine en 2018 &t 2018 (exploitation principale)
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Une popul at

i on

qui

reste pl

us

j

eune quo-

Malgre le vieillissement de sa population, la CC LLA se caractérise par un indice de jeunesse® supérieur

1, ce qui
de 60 ans et plus.

s i g ndaYantage dg jednesl dé moinp de @G amnquesde personnes agées

La population de la CC LLA est plus jeune que celles des autres EPCI du département. Elle présente le

plus fort taux de personnes de moins de 15 ans des EPCI du département, e t

faibles taux de personnes agées de 75 ans et plus.

| ,&unm devpus s e

territoire
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Choletais Communauté Val de Loire Layon Loire Loire
Aubance Métropole
m2013 m2018

Source : INSEE, RP 2013 et 2018.
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la population agée de 60 ans et plus est plus nombreuse que celle des moins de 20 ans.

£S NI LLRNI SydaNB ¢

LJ2 LJdzest idférieuya IN3 S S

© Aura - PLH CC Loire Layon Aubance : Diagnostic / enjeux i Mars 2025 - 26



Entrel es communes de | a CC LLA, Il 6i ndi <Sant-Sulpice) e# LGDe s s e Vv a
(Val-du-Layon). Le secteur« Su d d 6 Aegjle sewd secteur PLH de la CC LLA a présenter un indice

de jeunesse inférieur a 1. C6 & aussi le secteur a connaitre la plus forte augmentation de personnes

dgéesde 60 ans et plus entre 2013 et 2018 .(+17% contre

Indice de jeunesse par commune en 2018

Saint-Germain-des-Prés
Champtocé-sur-Loire
Saint-Jean-de-la-Croix
Les Garennes-sur-Loire

| Blaison-Saint-Sulpice

Saint-Georges-sur-Loire

La Possonniere

Denée |

Saint-Melaine-sur-Aubance

Chalonnes-sur-Loire Rochefort-sur-Loire
= Mozé-sur-Louet

Nombre de jeunes Beaulieu-sur-Layon

de moins de 20 ans Chaudefonds-sur-Layon

oire-Aubance

Val-

2000

Indice de jeunesse : Bellevigne-en-Layon

' inférieura 0,8
1000 Entre0,8et 1

Entre 1et1,2
Terranjou
500 . Supérieura 1,2
Aubigné-sur-Layon
Y 5 km © Aura - Mai 2022 Source : INSEE, RP 2018.
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Selon |l es projections de itredundNegdelBrationlda vielli€semert de saa conn
population. Les 65 ans et plus vont passer de 20% de la population en 2020 a 28% en 2035 et 30% en

2050 (soit + 8 558 habitants entre 2020 et 2050). Ces projections prévoient également une baisse du

nombre de jeunes de moins 24 ans.

Evolution 2020-2050 de | a population par classe d6©ge de |l a CC LLA (en vo

2050 2020 - 2035 2020 - 2050

Moins de 14 ans 20% 18% 18% -42 -67

15-24 ans 10% 9% 9% -8 -41

25-39 ans 16% 15% 14% 26 440

40-54 ans 21% 18% 18% -51 -123

55-64 ans 13% 13% 11% 42 115

65-79 ans 14% 18% 18% 190 3711

80-94 5% 9% 11% 153 4 320

95 ans et + 0% 1% 1% 9 527

Total CCLLA 58 278 63 062 67 160 319 8882
Source : INSEE, Projection Omphale 2017 (traitement Aura).

NB : Le scénario présenté est une projectionafacgonde | 61 NSEE so6appuyant sur | 6Omptoauore 2017 a
les migrations par rapport a celle calculée dans le scénario central. Cette projection a fagon est celle retenue pour tous les territoires

du SCoT du PMLA. Pour rappel, le scénario central était trés éloigné des résultats constatés dans les territ oi r e s, pui squbd

surestimait la croissance du solde migratoire.

D. Des ménages nombreux mais de petite taille

En 2018, les ménages® de la CC LLA sont composés en moyenne de 2,4 personnes. Selon les
communes, la taille moyenne des ménages varie entre 2,12 (Saint-Jean de la Croix) et 2,54 (Brissac-

Loire-Aubance et Terranjou).
Comme partout, on constate un ph®nom ne de dessepardeoxent des

grandes évolutions majeures : le vieillissement des ménages (les enfants quittent le foyer, les ménages
restent avec 1 ou 2 pemalesdevie @iyorce, sépdrafioR,umisé an touptemlusd e s

tardiveé)

6un ménage, au sens decensement de la population, désigne I'ensemble des personnes qui partagent la méme résidence principale,
sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut étre constitué d'une seele person
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Evolution de la taille moyenne des ménages entre 1968 et 2018

3,60
3,40
3,20
3,00
2,80
2,60
2,40
2,20
2,00

2,44

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

CC Loire Layon Aubance PMLA e M&L
Source : INSEE, RP 1968 1 2018 (exploitation principale)
Ce phénoméne de desserrement des ménages s 6 a ¢ ¢ o m pung augmerdafion de leur nombre :

+0,8% par an entre 2013 et 2018, soit 883 ménages supplémentaires amenant le nombre total de
ménages en 2018 a 22 656.

Cette réduction de la taille moyenne des ménages se traduit par une augmentation du nombre de
personnes seules (+558 entre 2013 et 2018) et dans une moindre mesure des familles monoparentales
(+ 246).

En 2018, les personnes seules représentent 26% des ménages de la CC LLA.

Evolution 2013-2018 de la composition des ménages dans la CC LLA (en nombre et en part)

9000

+ -10
8000 190
7000 + 558 35%
6000 33%
5000 26%
4000
3000 + 246
2000 - 102
1000 6% 2% 1%
0 ﬁ () () ()
Personne seule  Couples sans enfant  Couples avec Familles Autres ménages sans
enfant(s) monoparentales famille

m 2013 2018

Source : INSEE, RP 2013 et 2019.

Tout comme le nombre de couples sans enfant, le nombre de familles avec enfants augmente de 0,5%

par an entre 2013 et 2018. On observe une diminution de la taille des f ami | | es sdédaxpl i qua
r®duction du n ¢baisgse du nambre def famillessavec 3 ou 4 enfants) mais aussi par

| augment ati on du nombr e leeombradeicduples avecramfamts ginaimue nt al e s .
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E. Une population plus qualifiée avec des niveaux de vie plus élevés

plus on se rapproche de | 6aggl om®r at i
Le revenu médian disponible’d es m®nages de | a CC Loire Layon Aubanc
unité de consommation (UC) en 2019. Il est supérieur aux moyennes départ e ment al e (1 775
nationale (1 828 G4). Ce niveau de vie plus ®l ev® sobex

et une part plus importante de professions intermédiaires et de cadres.
Des diff®rences notabl es sneénagesettaresnpositio®fansilials:el on | 6 ©ge

- Les familles monoparentales présentent des niveaux de vie plus faibles:-305 a4 / moi s/ UC
rapport au revenu médian des ménages de la CC LLA ;

- Lespersonnesseules:-281 G / mois/ UC par ndesménagesdela@C r evenu
LLA;

- Les personnes ©g®es entre 50 et 59 ans pr®sentent
mois/ UC par rapport au revenu médian des ménages de la CC LLA.

On observe ° | 6®chel l e d®partementdt ménagessavemlinme s ®car
proportion plus importante pour les familles monoparentales.

Type de ménage Revenu m®di an disponi Ecart en G par rappgd
mois et par unité de consommation) di sponible de | dens
CC LLA Maine-et-Loire CC LLA Maine-et-Loire
Familles monoparentales 1523 4 1352 @ 305 ¢ 4230
Personnes seules 154740 1588u 281 ¢ 187 @
Personnes agées entre 50 et 1968 1912 +140 +137 4
59 ans
Ensemble des ménages 1828 1775 - -

Source : INSEE, Filosofi, revenu médian disponible en 2019 par territoire selon le type de ménage.

On constate plus de 530 0 [/ mgponible ded ®énages (padumité dee venu m
consommation) entre la commune ou le niveau de vie est le plus élevé de celle ou il est le plus faible.

Les communes présentant les niveaux de vie les plus élevés sont Saint-Melaine-sur-Aubance et Les
Garennes-sur-Loire.

7 Le revenu disponibl e d 6 u n, éga®@mentgappelé niveau de vie, correspond au revenu dont disposent les ménages pour

consommer. | | sb6bobtient en prenant |l es revenus primaires des m®nages (
auxquels on soustrait les prélévements obligatoires (impdts et cotisations sociales prélevées sur le salaire des ménages) puis on

y ajoute les prestations sociales (allocations, pensions, indemnités) versées aux ménages.
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Revenu m®di an di sponible des m®nages en 2019 (en G0 par mois et par

Saint-Jean-de-la-Croix

Revenu médian disponible des
ménages par tranche (en € par
mois et par unité de consommation] :

=] do 168521799
=1 de 18003 1879

CC Loire Layon Aubance : 1880 € par mois - de 18803 1999
Département Maine-et-Loire : 1775 € par mois - de 200032215

Région Pays de la Loire : 1821 € par mois
France métropolitaine : 1828 € par mois

gﬁmng disponible médian
ménages par commune
1733€ "€ pa

L'unité de consommation : C'est un concept qui sert 3 comparer les niveaux de vie de ménages

de tailles différentes. L'Insee découpe la masse des revenus comme un gateau avec un systeme de parts.
Dans chaque ménage fiscal, on compte le nombre d'équivalents adultes qui le composent :

-le premier adulte compte pour 1

-les autres personnes de 14 ans et plus pour 0.5 ;

-les enfants de moins de 14 ans pour 0,3.

0 Skm
R

© Aura - Avril 2022

Source : INSEE, Filosofi, revenu
médian disponible des ménages
en L

Une plus grande qualification de la population au regard des autres EPCI du
département

La CC LLA est | 6EPCI du d®part e me petsonges sansgipl®seent e | e
titulaire du brevet des colleges (9 621 habitants sans dipléme ou titulaire du Brevet des Colléges, soit

24% de la population non scolarisée et agée de 15 a 54 ans).

Pr s d61/3 de | a popul ati on desrfsoidl? $0 Haitéts,dentun quarn s ei gne
avec un niveau bac +5 ou plus.

Des niveaux de qualification variables selon les communes
Plus on s6®l oigne d6Angers Loire M®tropole, plus | a p

Répartition de la populationdi pl * m®e de | 6ensei giblean® ant20l8up ®r i eur (15
Q\lw{m
1 Q“ ' Saint-Jean-de-la-Croix Coa Oierris b Loke
Saint-Germain-d \

Population non scolarisée, {
de 15 454 ans, /
plomée du supérieure Part de personnes diplomées
du supérieur dans I'ensemble
de la population non scolarisée A
de 15 & 54 ans (en %) :
1000 Terranjou
' Moins de 20%
. Entre 20 et 30% ‘®
bd @ erevain Aubigné-sur-Layon
© AURA- Mai 2022
b . prs— 0 5 km Source : INSEE, RP 2018.
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Une majorit® de professions interm®ddaouesi et
et davantage de cadres

Entre 2013 et 2018, on enregistre une augmentatond u nombr e ddact i f +4@rpRluspant wun
de Il a moiti® doéentre eux occiypRs8rd) wmue umr pfosd sliad® eimmptl &
part des ouvriers est inférieure a celle du Maine-et-Loire (22% contre 26%) et diminue (-4%) entre 2013

et 2018. La part des cadres est supérieureacel | es des autres EPCI du D®part
et augmente sur la méme période.

Répartition de la population active de 15 ans et plus selon la catégorie socioprofessionnelle (CSP) par territoire

100%

. . P 90%

m Professions intermédiaires 80%

70%

m Ouvriers 60%

50%

) 40%

= Employés 30%

20%

m Cadres et professions intellectuelles 10%

supérieures 0%

m Artisans, commercants et chefs
RQSY (i NBLINK &$ v"‘&
O

W Agriculteurs exploitants

Source : INSEE, RP 2018 (exploitation complémentaire)

8les professions intermédiaires sont un des 8 postes agrégés (ou groupes socioprofessionnels) de la nomenclature des
professions et catégories socioprofessionnelles. Cette catégorie regroupe différents métiers considérés intermédiaires entre le
cadre et I'employé.
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F. Synthése

ATOUTS FAIBLESSES

Un territoire qui continue de gagner des Une croissance démographique en net
habitants : la stabilité ou baisse dans 8 ralentissement avec des communes qui perdent
communes est compensée par une hausse des habitants

dans les autres communes. . .
Une baisse de la dynamique naturelle

Un territoire attractif pour les ménages,
notamment angevins, a proximité de
| 6aggl om®r ati on angevi |

Une bai sse de | 6attr:
territoire

1 . . Un territoire qui peine a retenir les jeunes
Le revenu médian des ménages de Loire

o ménages
Layon Aubance est plus élevé que dans les
autres territoires du département Des écarts de revenus significatifs entre les
_ L . communes avec un niveau de revenu qui baisse
Une majoritt de  catégories  socio- -
au fur et mesur e o

professionnelles supérieures présentant des

. o | 6a | om®r ation angevil
niveaux de diplomes et de qualification élevés g4 g

Mai nt eni r dtléraveau desarvicesdd tI® ens e mbl e dedare layomAabance
tout en préservant leur identité

Conforter le poids démographique des polarités principales et secondaires
Préserverune mi xit® g®n®r ationnelle et sociale

Anticiper les besoins en logements liésaudesserr ement des m®nage§s
nombre de petits ménages

Anticiper les besoins en logements et en services liés au vieillissement de la population

Proposer une offre de logementsadapt ®e ~ | 6 e n s e @alxevoldtiers des mdiés
de vie
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IV.LOOFFRE DE LOGEMENTS

A. Une dynamique doé®volution du parc
polarités du territoire

En 2018, le territoire Loire Layon Aubance compte 25 356 logements.

Les communes de Brissac-Loire-Aubance et de Chalonnes-sur-Loire concentrent 31% des logements
du territoire. Les 4 polarités principales concentrent quant a elles 48% des logements du territoire et
autant de population).

Une dynamigque de croissance du parc de logements portée par les
communes périurbaines de | 6 a g qaiiom m®evine

Le parc de logements a augmenté de 0,8%/an (+210 logements en moyenne par an) entre 2013 et 2018,
soit un rythme dans la moyenne départementale, et i nf ®r i eur 7 |.Paungamémen®r at i o
période, Il € nombr ede toiréhlanyom Aubamde s augmenté de 0,3%/an (+166 habitants en

moyenne par an).

Les taux de croissance du parc de logements sont variables selon les communes. Les-Garennes-sur-
Loire et Saint-Melaine-sur-Aubance, communes périurbaines | es pl us prochaeaton de | 08
angevine ont connu les plus forts taux de croissance.

Si les polarités du territoire voient leur parc de logements augmenter (+392 logements) leur poids dans
le parc total de logement est stable entre 2013 et 2018.

Evolution du nombre de logements par commune entre 2013 et 2018

Saint-Jean-de-la-Croix

Brissac-Loire-Aubanci

0 5 km

© Aura - Mai 2022
Variation 2013-2018 Taux de croissance 2013-201du
du parc de logement :  parc de logements (en%/an) :

150 de0,220,5%
100 mu de05a1%

~ 50
. = de1315%

m del15a1,7%

Source : INSEE, RP 2013 et 2018 (exploitation principale).
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En 2018, les résidences principales représentent 89,3% du parc total de logements du territoire de Loire

Layon Aubance.

2008 2013 2018
Résidences principales 20 342 89,9% 21774 89,6% 22 650 89,3%
Résidences secondaires 1026 4,5% 970 4,0% 1004 4,0%
Logements vacants 1270 5,6% 1 565 6,4% 1702 6,7%
Ensemble 22 638 100% 24 309 100% 25 356 100%
Certaines communes assurent une fonction touristique plus marquée, avec une part de résidences
secondaires sup®rieure " | a moyenne intercommunal e. |

Saint-Sulpice, Aubigné-sur-Layon et Denée, labellisées « Petites cités de caractere ».

de commune et r®partition selon | e mode dbdocc

|l ogement s

Nombr e par

Saint-Jean-de-la-Croix

Les Garennes-syr-Lojre

Saint-Melaing- Blaison-Saint-Sulpice

sur-Aubance

-

Brissac-Loire-Aubangé

0 5 km
Bellevigne-en-Layon

© Aura - Mai 2022

Répartition du parc selon

Nombre de logements :
s 000 le mode d'occupation : e | =
- Résidences Pricipales
2500 A Terranjou
1000 Résidences Secondaires
" 500 -

@ Logements Vacants
Aulfignéssur-Layon

Source : INSEE RP 2018 (exploitation principale).
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B. Un parc de résidences principales composé essentiellement de
maisons de grande taille occupées par des propriétaires

R®partition et ®volution des statuts dboorelayop Aubanoen des r ®si dences

Locataire  Locataire Résidences
Propriétaire  du parc du parc Logé gratuit. principales
public CCLLA
Nombre en 2018 17 031 3489 1861 269 22 650
Part en 2018 75,2% 15,4% 8,2% 1,2% 100%
Ewol. 2008-18 (moy./an +200 +9 +23 0 +231
% logée en individuel 99% 68% 75% 88% 92%
Ewol. 2008-18 (moy./an) +197 +9 +18 -1 +222
% logée en T4 et plus 91% 50% 52% 67% 81%
Ewol. 2008-18 (moy./an) +215 +6 +9 -1 +229

Source : INSEE, RP 2008 et 2018.

Au 1°¢ janvier 2018, parmi les 22 650 résidences principales, on compte une trés grande majorité de
maisons individuelles : 20 863 maisons, soit 92% du parc des résidences principales, part comparable
a celle des autres EPCI du département hors ALM.

Le parc desrésidencesprinci pal es se compose doéune m8%mmdesT® de gr a
et plus. 63% au sein des maisons individuelles. Seulement 19% des résidences principales sont

composées de 1 a 3 pieces, dont essentiellement des T3, alors que le nombre de personnes seules

augmente significativement entre 2013 et 2018. 29% des résidences principales font plus de 120 m?

contre 18% " | 6®chelle du d®partement.

Comme les autres communes du département hors Angers, la part de propriétaires occupants est
majoritaire dans les communes de Loire Layon Aubance.

Le territoire de Loire Layon Aubance présente le plus fort taux de propriétaires occupants des territoires
du département avec Mauges Communauté. Ces propriétaires résident majoritairement dans des

maisons individuelles de grande taillequ 6 i | s occupent depuis plus de 10 an
Le secteur Sud déAngers pr®sente |l a plus .i mportante p
Si " | 0 ®oirke kalydn Aubaheg, le parc de résidences principales est majoritairement composé

de maisons individuelles de grande taille occupées par leurs propriétaires, certaines communes se
distinguent :

- La commune de Chalonnes-sur-Loire présente un parc plus diversifié : davantage
déappartements (22%) et de-Tpetddavanmgeldolacataimesnt s (12 %

- Les communes de Champtocé-sur-Loire, Saint-Georges-sur-Loire et dans une moindre mesure
Saint-Germain-des- Prés présentent davantage de locataires ;

- La commune de Saint-Jean-de-la-Croix se caractérise par la présence de maisons anciennes
de petite typologie.

A | dinverse, | es -dMaanensumAellzancedet LeS@arennes-sur-Loire comptent
davantage de trés grands logements et de propriétaires occupants.
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R®partition des statut dobéoccupation des r®sidences principales par

Champtocé-sur-Loire

Sa-liefrmm»dets
“ m g

’sant-ceorgewr -Lolre
Saint-Jean-de-la-Crotx

1y
}' s i | Blalson-saint-Sulpice
Fa (aPossamvlae r.l’ . saint-Melaine-sur-Kuban o %) by
S ? | W,
3 \T'we R
‘ ‘/| ')‘
{ S,
"~ ) St Ipl
C‘? D2y A
~r (VAN

Brissac-Lolre-Aubance | '\

Nombre de résidences principales : ‘,‘ e l
Q@

4000 R ‘_,/
7,
- ° Aubigne-sur-Layon

2000 Statut d'occupation :

. Propriétaires
locataires du parc privé
1000 @ loctaires du parc sodial © Aura - Avril 2 0 5 km

Source : INSEE N’ 2018 (exploitation prindipale)

Sur le territoire de la CC LLA, la prédominance du parc individuel de grande taille et occupée par des
propr i ®t aitsueapérmde 200&1r2018 : +200 propriétaires en moyenne par an (pres de 2 000
deplusautotal)), principal ement ddédune maison de minimum 4 pi

Cette spécialisation du territoire creuse le décalage entre la taille des logements (de plus en plus grande)
et la taille des ménages (de plus en plus petite) et augmente le phénomene de sous-occupation des
logements du territoire.
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C. Un parc relativement ancien et énergivore pour lequel la collectivité
a développé des outils favorisant sa rénovation

40% des résidences principalesdatentd 6 avant | e s (1#megl@nestatidh h&rique en 1974)

et 31% doéavdmimcilddbet ® du parc est tr s @Qedanesabl e doé¢
communes, a fort caractére patrimonial,c o mme c¢c 6 e st |-Jeanadela-Crdix DeBéa ourencore
Aubigné-sur-Layon, sont logiquement davant age concern®es par | anci enn
principales. Déautr es, conumansaint-&elaine-sur-Aubance, se sont développées plus

récemment (40% des résidences principales construites aprés 1991).

Répartition des résidences principalessel on | 6 ®poque de construction par commune
Champtoce-sur-Lolre
- Silntﬁ&ma!ndes-ﬂ?
| Sdlm—Geagessur-l.uve Saint-Jean-deda-Croix
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/ £ 1 4 e i
' S )"!_ "_"’G"m‘*"'“"? [ Blatson-salnt-sulpice!
‘ /~(a Possomniere Losak saint-melaine ™ 14 7
= I by f O T 4
=7 1 1 sur-Aubance R Y [
~_ i \\ ) < AR *-,. o
S \ ! _ ;“ /! S
chalonnes-sur-Loire . ‘ ”\\' N\ B { e B
— T \ \ a -
4:/) ﬁ“hﬂbﬂ sur-Lolre N ) at (J ./?.% JI
’ 17 Brsac-Loire-Aubance [/ N

)
. " — ’ ]
- e A g oo Jd)
- / I o
) fa/:mmcym A ,f_"_’j:""“‘""“”"’ i . A
ey { S

Sl / iy
va-du-Layon Gt i b
) Belleigneen-Layon L Y {
Nombre de résidences principales: e “\
f b,
y Temanjou L
p of
= @
Epoque de construction E Ot — '
des résidences principales : \
— A~
. Avant 1045 y /(A_: )
(s
Da 1946 81670 { Z .
2000 Aubigne-sur-Layon
Da 197131950 /
Da 1091 42005
1000 @ oo200632015
© Aura - Avril 2022 0 5 km

Source : INSEE, RP 2018.

Le transport routier et le résidentiel représentent, et de loin, les deux principaux leviers de réduction de
consommat i omuterdc®er er gi e
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Consommati on do6®nergie par activit®

e —— T — I
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A i e SIS e B et * 2 g & x . umy -
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Rt-Laurent-du-Mottay - X el A | Total:1128.48 GWh
’ |
| Saint-Aubin-deLuignés _ X ¥ ’ Producteur des données : Air Pays de la Loire -
= Saint-Laurent-de-1a-Plaine, 7 cnausetondssur L { B GoLavsloen Mbmos l Lai .
¥ . — \ 1 b Producteur de l'indicateur : TEQ
TBourgneut.en-May SMN\Lambert vy, [ & #Beaulieu-sur-Layon T ‘ J ‘_l L —
P O L eavedanion *Notre-Dame:d Allenc verre)
1]
Energie (CC Loire Layon Aubance) Secteur (CC Loire Layon Aubance)
/I Bois-énergie (EnR) B ¥ Agriculture
7/ Autres énergies renouvelables (EnR) B 7 Transport routier
Y Electricité B ' Industrie (hors branche énergie)
7/ Chaleur et froid issus de réseau B 7 Résidentiel
) Gaz Naturel B 7 Tertiaire
' Produits pétroliers et autres ¥ Autres transports

Source : https://teo-paysdelaloire.terristory.fr/

Des combustibles et des modes de chauffage diff®rents

44% des résidences principales de Loire Layon Aubance utilisent comme mode de combustible principal
| 6®l ectricit®. Cette ®nergi e e saussitianvdans ke pagceprivéique | i s ®e
public. Les propriétaires se tournent®g al ement vers ddautreset®nergie (boi s

Répartition des résidences principales de la CC LLA selon la nature du combustible en 2018

o 1
80%
60%
40%
20%
0%
Propriétaire (75%)  Locataire du parc privé Locatairedu parc social Tout statut d'occupation
(15%) (8%) (100%)
m Autre* m Chauffage urbain m Electricité
m Fioul (mazout) B Gaz de ville ou de réseau m Gaz en bouteilles ou en citerne
Source : INSEE, RP 2018, fichier détails logements
*Autre : bois-®ner gi e, | es pompes ° chaleur, |l a g®odb@®newi geeodahnhsuteliegeir
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Sur les 4 441 logements (soit environ 17% du parc de logements de la CC LLA) dont les données

relatives °© | a

consommat i

on ®nerg®tique sont disponib

- 18% des logements présentent une étiquette énergétique A ou B (soit le niveau requis pour les

batiments basse consommation)

- 7 % présentent une étiquette énergétique F ou G (ces logements énergivores sont concernés

par la loi Climat et Résilience)

Etiquette
DPE CCLLA Maine-et-Loire
énergie
A 566 (13%) 8 466 (2%)
B 241 (5%) 11 559 (3%)
C 867 (20%) 87 748 (23%)
D 1 409 (32%) 127 834 (34%)
E 1 005(23%) 79 688 (21%)
F 260 (6%) 39 966 (11%)
G 63 (1%) 19 236 (5%)
Total 374 498
(hors NR) | #4411 (100%) (100%)
Source : ADE ME, donn®es sur | 6 ®t i

Diagnostic de performance énergétique des batiments

P A

no B
staso (C
D

151 2 230

> 450

G

Consommations énergétiques

(2021).

Selon | 60Observatoire national d « Estl em sitpatio® dea précdritt ®ner g (
énergétique une personne qui éprouve dans son logement des difficultés particulieres a disposer de la

fourniture dé@neeregi el a®sati sfaction de ses besoins ®I
de ses ressources ou de.Sentretenosdes thénagesosous le 8¢0chlécieide at e
revenu, dont les dépenses énergétiques pour le logement (chauffage, eau chaude, électricité) sont

supérieures a 8% des revenus totaux.

Afin de quantifier ce ph®nom ne, | 6ONPE r ®alise une
sourcesdedonnées:car act ®ri stiques des | ogements (lnsee), con
Selon cette estimation, 13% des ménages de Loire Layon Aubance seraient en situation de

précarité énergétique liée au logement, soit | ®g rement en de-" du t aux
département. Seules les communes de Chalonnes-sur-Loire et Blaison-Saint-Sulpice présenteraient un

taux plus élevé (16%).

Entre 2008 et 2017, 674 logements ont bénéficié de subventions aux travaux, principalement pour des

travaux de rénovation ®ner g®t i que et déadaptation ,mdanstecadres pr opi

d6OPAH ou non.
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Léinvestigati on mebouggs des oommuhes @ pecnasnde mettse en évidence les
éléments suivants :

- Un faible volume de b®©timents ° usage doéhabitati
logements existant ( des travaux déam®lioration de | 6habi
nombreuses années) ;

- Des besoins persistants d'amélioration du parc de logements privés et des besoins
d'amélioration des performances énergétiques du parc de logements privés ;

- Certainescommunes au sud d éestinerd-auéstggi @ancemtrent ls plud grand
nombre de bOti ments déhabitat priv®s d®grad®s

- Des batiments vacants qui sont les plus dégradés

Cette ®tude nda pas abouti ~ | a mirRUsurleterritbine,\compte op ®r at i
tenu de | 6absence d6®vidence de ces conclusions, | 06O0OF
RU nécessitant des projets communauxc o or donn®s et sOi nscr i.keaconditicha ns cet |
de réussite de ces OPAH-RU n 6 ®t ai ent pas r®uni es.

La commune de Chalonnes-sur-Loire qui émarge au dispositif Petite Ville de Demain depuis 2021, a
défini un plan-guide, et dans ce cadre suite a une étude pré-opérationnelle OPAH-RU, a conventionné
pour une OPAH-RU sur son centre-ville a compter de juin 2024.

Alasuitedestravaux men®s dans | e c aplojetede wratoiré é @ulPrmb@ima Aii on du
Energie Territorial,l a Communaut ® de Communes a d®ci d® dbdanticipe
une étude pré-op ®r ati onnell e pour avanhncieneaactiranseslar dbdhat
période 20201 2022.

L©OPAH 2020-2023 couvr e | 6ensemble des champs dabnéliordtienr vent i o
thermiqgue des | ogements des propri ®taires occupants,
logement s pour |l es propri ®taires bailleurs, aide aux tra
pour les primo-accédant dans les centres-bourgs, aides aux copropri ®t ®s, tra

logements au vieillissement et au handicap).

Léinscripetor ORvWwEueg®ea®r al i ste en y adossant un dispo
avec dés 2020 ; un partenariat avec Ali s®e por tleeeconseilssen | abel
permanences pour tous les ménages.

Egalement dés 2020 a été décidé une aide aux ménages pour les ménages au revenus intermédiaires,
sur la base des catégories nationales Ma p r i mrla@agen #020.

Séadresser ° tous |l es publics a facilit® | a communica
fonctionnement du dispositif.

Une mission de terrain avec les locaux-moteurs a contribué a faire connaitre le dispositif en allant auprées
des habitants.
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Aussi aprés avenant et sur 4 ans, entre 2020-2023 :

5000 contacts pour so6infor meur, Iséhafbaiitraet opraire nlt
(Alisée, Soliha, ADIL)

-Dynamique de ventes immaobilieres (environ 2500 ventes, entre 2020 et 2022),
-OPAH : dossiers déposés ANAH :325:0bj ecti f s d®pass®s pour | a r®
-MPR : dossiers déposés : 2415 dossiers, dont environ 2/3 pour chauffage et eau chaude,

-éco-ptz travaux : environ 200 dossiers,

lLami se en Tuvretdd al d@mAhlni que i nsuf peim@tune'mortéé @c hel | e
puissance du nombre de logements traités.

Evolution du nombre de | ogements finaox®s par | 6ANAH sur | a p®riod
140
116

120 107
100 —
20 74

80 —
80 — 49
40
20
0

2017 2018 2019 2020 2021

u PIG résorption habitat dégradé et insalubre
PIG précarité énergétique et adaptation
mOPAH CC LLA

Source : Anah/DDT 49, Infocentre au 01/02/2022.
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D. Peu de logements vacants

Un faible taux de vacance structurelle

Au 01/01/2020 et a partir des données LOVAC, on recense 474 logements du parc priveé

vacants® depuis au moins deux ans (appelée vacance structurelle), soit 1,9% du parc privé

de la Communauté de communes. Ce taux de vacance structurelle est en dessous du taux
estim® © | 6®chelle nationale qui est de 3, 6 %.

Nombre logements privés vacants depuis plus de 2 ans et poids dans le parc privé par commune

5 km

0

© Aura - Juillet 2022
Source : LOVAC 2020.

Nombre de logements privés  Taux de vacance structurelle
vacants depuis plus de 2ans ©  au sein du parc privé :

- 100

Aucun logement vacant
g Moins de 2%
=10 w Entre 2 et3%
kb == Plus de 3%

Source : Fichier LOVAC 2020 (croisement 1767BISCOM / Fichiers Fonciers).

9 Les données du fichier LOVAC, issu du croisement des fichiers 1767BISCOM et des Fichiers Fonciers, mises a disposition par
la DHUP, permettent de dénombrer le nombre de logements du parc privé vacants par commune et par EPCI et par ancienneté
de vacance.
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E. Synthése

ATOUTS

FAIBLESSES

Peu de logements vacants et dégradés

Des travaux

déam®l

engagés depuis plusieurs années, notamment

dans | e cadre

do6 OPAH

Une OPAH (2020-2024) qui a porté ses fruits

01

Une sp®cialisation cr
logements : de plus en plus de grands logements
individuels occupés par des propriétaires

Peu de logements locatifs privés et sociaux

Malgré les démarches de rénovation, la structure
ancienne du parc en fait encore un parc
énergivore

Une OPAH qui se termine fin 2024, et des
incertitudes avec les réformes nationales sur les
futurs guichets et di s

Veiller a conforter une offre de logements diversifiee dans les polarités principales et secondaires du

territoire

Développer une offre de logements diversifiée et de qualité dans le parc de résidences principales

Rendre possible la diversitt dess t at ut s

pour adapte

r | 6o0f f

re

ddoccupat i eaccédan, locataires, &a.)
| 6®volution des popul

Accroitr e |,dotamrmhentsocibl®et abdrdames

Accroitre |

oof fre

en

petits |l ogements (T3 et

Favoriser le développement de formes urbaines innovantes répondant aux enjeux de la transition
écologique (sobriété fonciere et énergétique, moindre artificialisation des sols, développement des
énergies renouvelables)

Traiter la vacance des logements dégradés de centre-bourg

Accompagner les ménages dans la rénovation énergétique de leur logement
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V. LES FONCTIONS ET DYNAMIQUES DANS LE PARC
LOCATIF

A. Un parc locatif peu développé qui joue pourtant un réle essentiel
dans le parcours résidentiel des ménages duterr i t oi r e et | 6 ac
nouveaux habitants

La d®nomination du parc |l ocatif correspond ~ | 6ensemt
des locataires privés et publics au moment du recensement.

En 2018, les locataires représentent 24% des occupants des résidences principales. Le parc locatif est
constituéde5350 | ogements, dont 56% au sein dbéune des 4 po
Au sein du parc | dc atliufs, rlepaof®fsreent ®Wrei y@e d H6%doit e publ |
3 489 locatifs privés et 35% soit 1 858 locatifs publics).

Léanal yse des emm®nagements mébcehi Pviddaesceal éonttleo
nouvelles populations.

Tout age confondu, sur les 3 092 personnes nouvellement installées sur le territoire entre 2018 et 2019,

52% trouvent a se loger dans le parc locatif, principalement au sein du parc privé (85%). Plus le ménage

est jeune, plus il trouve a se loger au sein du parc locatif.

Le parc locatif constitue un parc de passage pour les arrivants sur le territoire mais aussi pour les sortants

du territoire. La moitié des ménages ayant quitté le territoire intercommunal a trouvé a se loger au sein

du parc locatif notamment dans le parc social. 10% des ménages quittant le territoire ont trouvé a se

loger dans du locatif social contre 8% des ménages entrants dans le territoire, ce qui témoigne en partie

du manque de logements locatifs sociaux sur la CC LLA.

Léanalyse des dur®es dbéboccupation des | ogemetiet s per
fonction dbébaccueil du parmacptive.c aRri Ts edd Jp/a3 tdecsullio craetmeeint
occupe leur logement depuis moinsde 2 ans.Les dur ®es dbéoccupation dans | e
longues : 61% des locataires restent cing ans ou plus (contre 31% dans le parc prive).
Répartitiondesdur ®es dbéoccupation des | ogements selon |l es statuts dobéoccuj
Locataire du parc social (8% A% 27% AL 24% 17%

Locataire du parc privé (15% 32% 36% VL7 10% 6%

Propriétaire (75%) sS4z 17% 25% 42%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mMoinsde 2 ans mDe 2 a4 ans mDe 5 a9 ans mDe 10 a 19 ans = 20 ans et plus

Source : INSEE, RP fichiers détails logements 2018.

Le parc locatif est une étape importante dans le parcours résidentiel des ménages, notamment des

jeunes ménages. 47% des locataires du parc privé ont moins de 39 ans et 10% moins de 25 ans.

Le maintien des jeunes sur le territoire et | 6accuei l des no,dans daibonnasr r i vant
conditions, nécessitent que ce parc locatif soit suffisamment développé et de bonne qualité.

© Aura - PLH CC Loire Layon Aubance : Diagnostic / enjeux i Mars 2025 - 45



B. Un parc locatif privé plus diversifié que le parc social

Le parc locatif privé offre :
- Davantage de logements collectifs (31% dans le parc locatif privé contre 23% dans le parc social)
- Davantage de petits et grands logements quand le parc social lui offre plutét des logements de
taille intermédiaire.

Répartition du parc locatif selon la taille et la surface en 2018 (%)

Locataire social L% 67% 19% Locataire social $LZmmEeL%) 42% 6%
Locataire privé R0 56% 24% Locataire privé 0SZEPI0N) 26% - 18%

0% 50% 100% 0% 20% 40% 60% 80%  100%

BT1-T2 mT3-T4 mT5 et+ m<39m2 m40-59m? m60-79 m? m80 - 99 m? m> 100 m?

Source : INSEE, RP 2018, fichier détails logements (exploitation principale).

Le parc locatif privé plus diversifié en taille permet de mieux répondre aux besoins des personnes seules
et des familles nombreuses. Cependant, il est plus ar
et dbéadaptation.

C. Un parc locatif privé en tension

Le syst me doéinformation et de collecte des | oyers pr
la Loire permet de conna’tre |l es |l oyers de matach® pr a
location au sein du parc privé a différentes échelles dont intercommunale.

Ladi mi nuti on dussurdanOCrLIeA entrd BOLY et 2021 (83 offres en 2021 contre 242 en

2019) t ®moigne de Il a moindre rotation au sein des | og
propriétaires de mettre desannonc es pour | ouer é

Lel oyer moyen (hors «char gea202igsuriaCE€ &agmentéede 5% par3appor ur o s

" Il 6ann®e pr®c®dente. 12len20268,Dearesy Med20217 , 5 euros / m

Il se situe dans la moyenne des autres EPCI du département (hors ALM ou il dépasse les 12 U du m?2).

Ce loyer moyen au mz2 est plus élevé pour les appartements (9,90/m2) que pour |1 ®iIMY.di vi due
Loyer moyen (hors charge) proposé alarelocation entre Loyer moyen hors charges el on | e type dohabitat

le 06-12-2020 et le 6-12-2021 par EPCI

s
-4

S 7 v Y
r/f\'\&’x ) { kA {4 CC Laire Layon Aubance 9,9 4 /m

S I 7 5 G /n

Maine-et-Loire
|
/ i e J Pays de la Loire
= - 5 Y
2 - Loyeren em 0 2 4 6 8 10 12
7és e Loyer moyen hors charges (en €/m?)
= > appartement @ maison
o VNS s B Y s | OpoSvwstitap conrbudors & GARTO, Source Do Son . .

Source : Dreal Pays de la Loire - Siclop Source : Dreal Pays de la Loire - Siclop
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D. Un parc social insuffisamment développé face a une demande qui
ne cesse dbébaugmenter

1 858 logements locatifs sociaux, soit 8% du parc de résidences principales

Au 1° janvier 2021, la CC LLA comptabilise 1 858 logements locatifs sociaux, soit 3 % du parc locatif
social du département (contre 6% du parc de logements du département).
Ce parc est principalement d@d-lemiur palHalRi tbat |éteulr FESHI

Nombre de logements locatifs sociaux et répartition par organisme

Une famille Un toit 44 1 } Organisme agréé pour le logement des personnes défavorisées

Groupe Gambetta l 53 } Société coopérative d'intérét collectif (Scic)
. X . Office public de I'habitat

Logi-Ouest I 12

Entreprise sociale pour

) I'habitat (ESH)
Podeliha 740

0 200 400 600 800 1000 1200

Source : RPLS 2021.

Un parc social faiblement présent dans toutes les communes avec une
communei nscrite dans | 6ai r®&®fuirdiati amier &€ 6w gteirtsr e
55 de la loi SRU

Si “ | 6®chelle de I a CC LLA on compte 9% de | ogement
d 6 A n gce taux tombe a 4%.
Les polarités concentrent 56 % des logements locatifs sociaux du territoire.

Répartition du parc locatif social et taux de logements locatifs sociaux par commune

Saint-Jean-de-la-Croix

Nombre de logements locatifs sociaux (LLS)
offerts a la location :

0
®

® 5o

Taux de logement locatif social dans
le parc de résidences principales (en%) :

aucun LLS

moins de 5 %
B entre5et10%
Bl plusde10%

@ Aura - Avril 2022 0 5 km|

Source : RPLS 2021 et DGI Taxe d'habitation 2020.
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Avec moins de 7% de logements locatifs sociaux, la commune Les-Garennes-sur-Loire, concernée par
| 6arti cl e 5 Sstdéécitairea Dahsoce cadeRlth, contrat de mixit &atsoci al e
la commune et la Communauté de Communes a été signé le 23/01/2024.

Loobjectif de r a3it2028,gacylées tir i € n'h al®du2ij@wier 222, esede 65
logements. Courant 2020 i 2022, 27 logements locatifs sociaux ont été financés sur la commune, dont
8 PSLA, amenant | 6atteddtot e de | dobjectif triennal

Une hausse du nombre de demandeurs et une baisse du nombre
doattributions dans | e parc soci al de | a CC L

Au 1¢ janvier 2022, on compte 772 demandes en attente sur la CC LLA. Cette demande a fortement
augmenté depuis 2020 : +203 demandes. Parallelement, le n o mbr e déattribB4ions d
attributions.

La demande émane essentiellement de ménages souhaitant accéder au parc social : 73% de demandes
(externes). Ce pourcentage évolue assez peu dans le temps.

Evolution de la demande locative sociale et des attributions sur la CC Loire Layon Aubance

800 772
Ly 646
00 i
P 543 Moyenne arrondie par 2017/2019 202012022
période
S0 Demandes externes 406 471
400! Locataires du parc social 155 192
Total demandeurs CC LLA 561 662
3004 236 Attributions externes 165 131
223 Mutations dans le parc social 54 39
200! 970 28% [ s
143 Total attributions CC LLA 219 171
100 (789 72% o
: 76%
01.01.2017 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2020 01.01.2021  01.01.2022
Attributions dans le parc social (n-1)  Demandes dans le parc social
Attributions externes m Demandes externes
Mutations dans le parc social ® Locataires du parc social

Source : CREHA Ouest, Fichier de la demande locative sociale du Maine-et-Loire.

Une hausse de la tension locative sociale sur LLA depuis 2017

La pression locative sociale sur la CC LLA, comme sur le département, augmente depuis 2017. Si a
| 6®c hel |l e d®p eststaldernrtra 2020/lete202& & 2,9elemandes externes pour une attribution,
elle dépasse 4,2 demandes pour une attribution en 2021 sur la Communauté de Communes. Cette

tension est plus marqu®e sur | e secteur Sud doéAngers
en 2021.
Oy sarticle 55 de la | oi 3 Pgkments ®catifs sbciauk $ait véaliséiamuedieméenadans éouteks les

communes concernées par la loi SRU. En plus des logements locatifs sociaux dits « ordinaires » gérés par les bailleurs sociaux
et répertoriés dans le fichier RPLS, le calcul du chiffre comprend également les logements sociaux vendus depuis moins de 10
ans, les logements du parc privé conventionné social et tres social, les logements foyers gérés par les communes, les logements
ou lits des foyers pour personnes agées, handicapées, jeunes travailleurs, travailleurs migrants et en résidences sociales, les
places en CHRS et CADA, les logements en bail réel solidaire (BRS), les terrains locatifs familiaux et les logements faisant I'objet
débun cont r adccessien (RSbA) at i on
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Evolution 2017-2021 de la pression locative sociale par territoire

Plusde 45
tension , |

F 3
3,5

3,0
2,5

2.0

\ 4
0,5

Moins de
tension 0.0

2017 2018 2019 2020 2021

mCC LLA = Pdle métropolitain Loire Angers = Maine-et-Loire

Source : CREHA Ouest, Fichier de la demande locative sociale du Maine-et-Loire.

Tandisquel a demande augmente fortement ces derni res ann(
augmente peu, entrainant cette plus forte pression de la demande.
Laf ai bl e augmentation :de | 6offre sbdbexplique par

- Un faible volume de livraison (environ 20 LLS mis en service chague année)
- Une augmentation des ventes de logements locatifs sociaux (une douzaine de LLS vendus
chaque année)
De plus, on note moins de libération de logements, ainsi le taux de rotation est passé de 12% en 2017
a 8,5 % en 2020.
Enfin, la vacance est quasi inexistante (25 logements vacants au 1 j anvi er 2021) et i
essentiellement de vacance commerciale : ¥ des logements vacants le sont depuis moins de 3 mois.

Un risque d 61 n tleela senshioin ¢cozdtiveoem lien avec la politique
volontariste de vente des bailleurs sociaux

Afin de se constituer des fonds propres, les On constate une plus grande dynamique de

organismes de logements sociaux, ont la vente sur | es communes pl us
possibilité de vendre une partie de leur Avec un nombre plus important de ventes que

patrimoine (logements construits de plus de dix de livraisons, 16 of fre | ocative socia
ans et conf ormes aux nor B sertathéstcammunesa(Madzd-surtL@et,e/al-

de performance énergétique). Si le logement de-Layon, Chaudefonds-sur-Layoné )

est occupé, le locataire en place est prioritaire _ _

et b®n®ficie doun prix P49 §upombredeyentesdsleagmgnts lecafify
A . . . sociaux sur la CC Loire Layon Aubance

| autorisation de mise e

cause le droit au maintien du locataire en place

si celui-ci ne souhaite pas acheter. 16

18
16
15 15
Sur la période 2012 © 2021, on compte en 1: 12 ;
moyenne 21 mises en ventes par an avec une 10 ;
hausse importante depuis 2017 (35 /an). 8 ! 6
Sur la méme période on compte 112 logements : 4
effectivement vendus soit en moyenne 11 2 l
0

VenteS/an’ avec une |ntenS|flcat|0n entre 2019 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
et 2021.

62 % des logements ont été vendus aux
locataires en place.

20

Source : DDT Maine-et-Loire, fichier des ventes de
logements sociaux.
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Nombre de logements sociaux vendus et mis en service sur la période 2012 i 2021 par commune

| Champtocé-sur-Loire
02% 25

(% @ o /

Saint-Germain

/~des-Prés

A

Chiffres clés (LLA) :

> 112 ventes (2012-21)

> 46 logements disponibles
4 la vente fin 2021 {
> 62% des cessions a destination
des locataires occupants

> 0,6% du parc locatif social
>299 mises en service (2012-21)

Nombre de logements
locatifs sociaux vendus
sur la période 2012-21

- — - -25
-=-10
S

Nombre de ventes
12 sur la période
2012-2021

Moyenne des ventes

0.4% Sur la période 2012-21

8% 1 parc locatif public
2021 (%)

n

Ehalonnes-sur-Loire S,

0,2% 40 {

Saint-Georges-sur-Loire [

Saifif-Jegrzve-la-Croix
e

) Les Garennes- |

| Blaison-Saint-Sulpice
| sur-Loire L ~ /

La Possanniére i o i e
N Saint-Metaine ~ 1 {
8 < 1302% | 4 “sur-Aubance r~ Jo03%
|~ Rochefort-sur-Loire “\_Denée .

Mozé-sur-Louet
40%

B .n.v"/.
‘LA% b

76 0,3% i
Brissac-Loire-Aubance

Chaudefonds-

Nombre de logements

12 mis en service sur
période 2012-2021

é | D (Beaulieu-sur-Layon 4"
sur-layon A y M
£ u @/ L
2.2%  0,6%

Val-du-Layon ~
09% 29 [
Bellevigne-en-Layon /
\ 1% 2%
Terranjou
la 0 5km
[S—
© Aura - Mai 2022
Sources : DDT Maine-et-Loire, Fichier des
ventes de logements sociaux [traitement
Aural sur la période 2012-2021 et DREAL P
Pays de la Laire, RPLS au Ter janvier 2021 Aubigné-sur-Layon

E. Des logements sociaux qui ne réepondent pas a la diversité des
besoins

En 2021, les 60 ans et plus sont sous-représentés dans les attributions de logements locatifs sociaux
(13% des attributions contre 25% des demandes).

Les d®

pour |

l ai s

6ense

ddédattente pour obt e augmentenhpodrlegpersoenesen s oci al
situation de handicap (qui représentent un demandeur sur 10) : plus de 4 ansd 6 a t ttontretl® mois

mbl e des attributions

Parallelement, on constate un vieillissement des locataires du parc social : 37% de locataires agés de
60 ans et plus en 2020 contre 33% en 2016.

La majorité des logements locatifs sociaux sont des logements de taille intermédiaire : 77% de T3-T4.
Les petits logements et grands logements sont moins représentés : 14% de T1-T2 et 9% de T5 et plus.

Or 43 %

des

souhaitent un T1 ou T2.

demandes ®manent de m®n a gtelxb descdenpiodsu&ss

Ce manque de petits logements sur le territoire entraine :

- Une sous-représentation des personnes seules dans les attributions (ce qui signifie que celles-
ci sont moins bien satisfaites)

- Une sous-occupation des logements (46% des locataires du parc social sont des personnes
seules)
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Profil des ménages demandeurs, entrants et occupant le parc social de LLA

Demande locative sociale Attributions dans le parc social Occupation dans le parc
(moyenne 2019-2021) (moyenne 2018-2020) social en 2020
& us
Age du chef ans ages de 30 a bk ans
de ménage 21% agés de moins de 30 ans 24% agés de 45 3 59 ans 23% ages de 45 a b9 ans

L] o
' ' 30% de personnes ' .es
Composition seules
menags h 2% de fanilles " h 24% de amilles
monoparentales S monoparentales

Statut ivé rive
’ ; ocial ts, ;
guo;céunp : téon 20% hebergés chez parents, [3 s Pesledumices
g enfants ou particuliers 23% locataires du parc social
Ménages avec
des ressources
inférieures a é 61% é 66% é .
60% des plafonds
PLUS

Ménages avec

des ressources é. é 18% Pas de données

inférieures au
Ter quartile

Ancienneté de 32% inscrits depuis <6 mois mis
Mms 24% nscrits de 6 a 12 mois

la demande 17% inscrits > 18 mois

Wﬂité - t attribué : Lo t occupé :
= Cghen <ty
L

L 23% de T4 15% de T1/T2 14% de T1/T2
Sources : CREHA Ouest, Fichier de la demande locative sociale du Maine-et-L oi r e et GI P/ SNE, indicateurs EI
du parc social en 2020.

Un manque de logements a bas loyer sur le territoire

Moins doun | oge mela€C Liroprésentt undasidoyed soit un loyer inférieur au loyer
pl afond doéun | ogente(ni, If3de/amaceRtilecpour [Res-@Barennes-sur-Loire car
situéeen zone | |2dedurfade,utiesoudlésmmutres communes en zone lIll). Or la majorité des

demandeurs (61% en moyenne sur la période 2019-2021) présente des ressources inférieures au
plafond de ressources PLAI.

Ce manque dbdoffre ° bas |l oyer peut expliquer |l a moins
1¢" quartile des demandeurs, soit les plus modestes’2. L6 obj ecti f f i x® par Hdea 1| oi E
25% des attributions aastapgr cefiintt deideeas 2M@Mages nod

Wes logements locatifs sociaux sont désignés selon le mode de financement qui a permis de les construire : logements PLAI,

PLUS, PLS. En contrepartie, Il es bailleurs sont tenus doag@pliquer ¢
Locat i fintégratidnPsortd attribués aux locataires les plus modestes. En 2022, le plafond de ressource permettant de

b®n®f i ci er ddéun | o f§lesdbalpdur udeipersofhe seldle. les plafordie de ressources sont actualisés tous les

ans.

12Fixéchaquean n®e par arr°t® pro®fectoral " | 62622 poerllalCE LLdhes t ERMEI 901Be Us pwir |

unité de consommation. Ce qui signifie que 25% des demandeurs en 2022 ont des ressources inférieures a ce montant.
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Evolution du nombre do6at t r®igbatileieparsparnules attributians eotalesdde laCC LLA

Revenu du menage'du 1er qL_Jartlle des 851 872 893 908
demandeursaul®j anvi er d

Attributions dans I'année 41 40 23 37

% total des attributions CC LLA 20,6% 20,3% 13,4% 25,9%

Source : : CREHA Ouest, Fichier de la demande locative sociale du Maine-et-Loire.

Le parc soci al pr®sent sur | a CC LLA est plus r®cent
mis en service avant 1971 atementre 24% ~ | 6®chell e du LC
1 est cependant plus ®nergivore qud” | 6®chell e d®p:

version), on compte au 1° janvier 2022 selon le Répertoire du Parc Locatif Social (RPLS) : 540
logements locatifs sociaux classés E, 45 F et 1 G, soi t 32% du parc contre 169
département.

Les |l ogements ®qui p®s doun paroatlieteud sont@lhsgpéntlités gaeun® | ect r i
moins bonne note au titre du DPE énergie, que le chauffage au gaz par exemple. Une partie du parc

locatif social (souvent en individuel) est équipée par ce mode de chauffage tout électrique, ce qui biaise

le résultat. Les bailleurs sociaux se sont engagés a améliorer la performance énergétique de leurs

logements en planifiant des travaux dans le temps.

Répartition du parc locatif socialpr ®s ent sur | a CC LLA selon | e DPE et selon | 6ann®
au 1¢ janvier 2021

o148 130 Secieur Lolre Ouest 1
a8 5 O . 4% ER Y 11% 1%
40 / =j- Sechrur Layon Duest - o 5% 17% o
wams O
Ll [+ Sectewr d aubance 08 28% 8% 259 20%
e E
44 D
- Secteur Sud d'dngers 0% IE 8% ITH 1%
8 Secheur Layon Est . aT% 24% 1T% 11%
o 10% 0% 305 A0% 50% BO0% 0% BO% 0% 100%
W AVant 1571 e 1971 & 1989 de 1980 3 1999 de 20003 2011 Aprés 2011
Source : RPLS 2021.
Le secteur Sud dOéAngers pr ®sent e usforteppeopodions®Id s a l pl u:
énergivores (44%).
Les principaux bailleurs sociaux ont inscrit dans | el

réhabilitation visant & minima une étiquette C.
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F. Un parc privé conventionné quasi inexistant

Les propriétaires bailleurs ont la possibilité de passer une convention de 6 ou9 ans avec| 6 A NAgkhce
Nati onale dbéAmM®Il i aveadnicantnepadie ded dvathtades fisauwx)si le logement est
proposé a un loyer abordable a des locataires aux ressources modestes.

Deux types de conventions p e laxennention’avec gavacro(logerhemts av ec
b®n®f i ci ant dbéune s ubyve )dtlaoonvertia sandtravalx.nCespdeu types de a v a u x
conventions peuvent étre conclus suivant trois niveaux de loyers différents, du plus élevé au moins élevé

: niveau intermédiaire, niveau social, niveau trés social.

Le parc priv® conventionn® social ou tr s social comp
bordure dd&eAMémopales Lo

Sur la CC LLA, on compte 56 logements conventionnés ANAH (soit moins de 2% du parc locatif privé),
dont 27 conventionnés avec travaux et 29 sans travaux. 8 logements ont été conventionnés depuis la
mi se en 1 uvr auldjenviér 200 A H

Nombre de logements du parc privé conventionnés ANAH avec ou sans travaux
v N

Saint-Jean-de-la-Croix

Blaison-Saint-Sulpige

]

Brissac-Loire-Aubance

Nombre de logements conventionnés

10

Bellevigne-en-Layon

Type de conventionnement
B AvecTravaux

B sons travaux

© Aura - Mai 2022
Source : ANAH.
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G. Parc communal : une offre marginale et complémentaire aux autres
parcs

Auprés des communes ayant répondu aux questionnaires, on compterait 55 logements communaux, ce

qui représente une offre marginale et complémentaire aux autres parcs disponibles. Ce parc est quasi-

présent dans toutes les communes (hormis deux). Il est relativement ancien (71% construits depuis 30

ans et plus) et 41% de celui-ci est classé E ou F ou G au titre du DPE énergie. Il se compose en majorité
déappartements (61%) et de T3/ T4 (65%). 1 r®pond es¢s
eux) et a des besoins plus spécifiques (urgence et logement de fonction). Le loyer moyen de ces

|l ogementbBo(d4d36harges) se positionne entre ceux du par
parc priv® (631 U hors charges).

Répartition du nombre de logements communaux selon la taille

S 3

Lo _champtocé sur-tLoire | e

7~ Saint-Germairf
' i des-Prés 7

) Les Garennes- |
i sur-loire

- ‘\v, Blaison-Saint-Sulpic

b

! X kY
/ Denée \
& l
=N
ik
\

B\

Répartition selon la taille
T @ 13 @ T5+
7 @ T4

L J = »‘ : i @ nesaitpas

& Bellev} n-Layon (
<

n Total logements
communaux

0 Skm
-

© Aura - Mai 2022

4 Source : questionnaire

i auprés des 19 communes
i [traitement Aura).
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H. Synthése

ATOUTS FAIBLESSES

Un parc locatif assurant un role essentiel dans Peu de logements locatifs, notamment public en

le parcours résidentiel des ménages du l'imite d6ALM
territoire et loaccueli| Un parc locatif public et privé en tension (moins de
Une offre | ocati ve pr ®jrotation,ventesde locatif public, loyers en hausse,
communes du territoire é)

Un parc locatif privé plus diversifié que le parc Les nouveaux logements locatifs sociaux livrés
public compensent tout juste les ventes

Juigné-sur-Loire, commune déficitaire au sens de
la loi SRU

Un parc social peu adapté a | 6 ®v ol ula
demande (loyer, typologie)

Un parc locatif privé, social et communal
nécessitant des travaux de rénovation
énergétique

Enjeux
0O Favoriser | e d®v e llacatipeenoteanmmient @ leyer | aboodabfe r(leS, parc privé
conventionné, parc communal)

Diversifier | 6offre | ocative soci al e &drmerurbalne,
typologie, loyer)

Adapter le parc locatif social au vieillissement des locataires et a la perte de mobilité

Renforcer le partenariat avec les bailleurs sociaux

Améliorer la qualité des logements détenus par les communes

© Aura - PLH CC Loire Layon Aubance : Diagnostic / enjeux i Mars 2025 - 55



VI. LES DYNAMIQUES DES MARCHES LOCAUX DE
LOHABI TAT

A. Une production neuve qui repart a la hausse depuis 2020 avec une
part un peu plus élevée en collectif

En 2020 et 2021, le nombre de logements commencés dépasse 220 logements par an soit le niveau

observé en 2012 et 2013. Entre temps la production est descendue a moins de 180 logements en

moyenne par an.

La progression de | a production depuis 2020 sbappuie
de r®sidences dans | e c-a@lkre déop®rations en centre

Evolution de la construction neuve sur LLA (nombre de logements neufs commencés en date réelle) entre 2012 et 2021

300 260
225 225 224

250
195 [
— 182 185 184
200 169 [ ]

150
100
50
0

e VS — I

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
en individuel m en collectif men résidence

Source : MEEM/CGDD/SOeS, INSEE RP 2018.

Entre 2012 et 2021, 3 communes concentrent 46% de la construction neuve : Brissac-Loire-Aubance,
Chalonnes-sur-Loire et Les-Garennes-sur-Loire.

Si | 6on analyse | a dynamiqgue de construction au regar
communes les plus dynamiques sont Saint-Melaine-sur-Aubance (6 logements construits pour 1 000

habitants / an) et Les-Garennes-sur-Loire (5,5 logements construits pour 1 000 habitants / an). Assez

logiquement, la commune de Saint-Jean-de-la-Croix contrainte par le PPRI, présente le plus faible indice

de construction (moins doé1 | o0gGkhabitants) neuf commenc®/ an
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Nombre moyen de logements commencés par an entre 2012 et 2021 et indice de construction par commune

Nombre de logements construits
entre 2012 et 2021 en moyenne / an :

'3
°-
. 10

Indice de construction
(nombre de logements construits pour 1 000 habitants / an) :

Moins de 2 Aubigné-sur-Layon
BN Entre2et35
W Enve35etS
W Plusdes

© Aura - Avil 2022 o B
Source : DVF 2021, INSEE RP 2018

Source : MEEM/CGDD/SOeS, INSEE RP 2018.

B. Lemarchédes ventes departsalalh@uase avecedas
prix en forte augmentation depuis 2015

Un marché particulierement actif en 2019 et 2020, logiquement porté par
|l 6i ndi vi duel

Entre 2010 et 2020, on comptabilise en moyenne 500 ventes de biens immobiliers de seconde main par
an sur la CC LLA. Le marché a été particulierement actif en 2019 et 2020 (+26% de ventes entre 2018

et2019) etessenti el |l ement pchaqueRanngepius de 8500rdek biens vikndeslsont des
maisons.

Evolution du nombre de ventes dans le marché de seconde main

700 - - - 659 665
500 452 465 286 422 428 471

300

100

-100 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
m Vente de maison mVente d'appartements

Source : DVF 2020.

Les données trés récentes confirment cette tendance longue, car si 2022 a constitué un pic avec 789 ventes dans le marché de
seconde main, 2023, reste a un niveau élevé avec 671 ventes.
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Un prix moyen 7 | 0 GLA lere helte audgneenthteon @e@uisL2015,
avoisinant 200 000 euros en 2020

Si |l e prix moyen pour une maison dans | 6ancieih est r
une nette augmentation entre 2015 et 2020 (+24%) et atteint presque 200 000 euros en 2020, la médiane
s 0 ®1 & 18b A0D euros pour cette méme année.

Evolution du prix moyen et m®dian dbéune maison sur | a CC LLA entre

—&—prix moyen maison = prix médian maison

Hn nnn €

hop € .

MCT €
MT AN 1 TWENE Wedb Yucon epup e

MCn n

mcp nHGP 1N €

Mcn nnn, € AL P
M ctn I €
M PMidin €mem emncan ennnl €

Mpn nnn €
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Source : DVF 2020.

Des prix qui augmentent plus ou moins selon les communes

Le prix moyenedemaiwveohei déuwi duell e dans | 6ancien auc
communes du territoire. Les écarts de prix entre certaines communes ont tendance a se creuser avec

des prix plus élevés sur Les-Garennes-sur-Loire (245155 U0 en 2828 @t e 2t9Bifs2 0)

élevés sur Bellevigne-en-Layon( 128 617 G en 2010 et 163 142 G4 en 202«

Evolution du prix moyen d'une maison ancienne entre 2010 et 2020 sur quelques communes de la CC LLA

onn nnan €

Hpn nnan €

M N nnan €
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

- BELLEVIGNE-EN-LAYON - BRISSAC-LOIRE-AUBANCE ———CHALONNES-SUR-LOIRE
LES-GARENNES-SUR-LOIRE = SAINT-GEORGES-SUR-LO|R o= CC LLA

Source : DVF 2020 (détail pour les polarités principales et commune présentant le plus prix le plus élevé)
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Un prix moyen plus élevé dans les communes plus proches de
| 6aggl om®r ati on angevine

Si | 6on regarde |l e prix moyen de vente dOoulaelusmai son
récente 2018 i 2020, onconstated 6 i mpor t antes di ff ®rences de p,ix sel
allant du simple au double entre Champtocé-sur-Loire et Saint-Melaine-sur-Aubance.

Nombre de mutations de maisons anciennes effectuées entre 2018 et 2020 et prix moyen par commune

Nombre total de mutation de
maisons entre 2018 et 2020 : Prix moyen d’'une maison :

Moins de 150 000 euros
200
m= Entre 150 000 et 175 000 euros
mm Entre 175 000 et 200 000 euros
100
Q =

mm Entre 200 000 et 225 000 euros

Données secretisées © Aura - Juillet 2022 0 5 km

(trop faible volume de mutations) Source : DVF, 2018 - 2020. —)
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C. Lébaccession sociale © |l a propri ®t®

Evolution du nombre de logements financés en PSLA LeAPret SOC'?" LO(EatI.OH-'AC?essmn (P?LA) estun
depuis 2010 prét conventionné distribué par le Département
qui est délégataire des aides a la pierre. Il permet
de financer des opérations de location accession

pour des ménages aux revenus modestes avec
une phase locative et une phase accession a la
8>

©

| ev®e deDepuks@di, 36dogements ont
été financés en PSLA sur la CC Loire Layon
Aubance et principalement dans les polarités :
10 sur Brissac Loire Aubance, 8 dans chacune
des communes de Bellevigne-en Layon,
Chalonnes-sur-Loire et Les Garennes-sur Loire,
DT AT A AP ainsi que deux a La Possonniére.

OFRP NWDMOUIO N
< I
= 1l

Le dispositif est relativement peu mobilisé (3 en
moyenne par an sur la période 2010-2021).
Depuis 2015, ce produit est un peu plus sollicité
par les bailleurs sociaux et en lien avec un
marché plus actif et tendu sur LLA.

Source : DDT du Maine-et-Loire, Base de données
SISALE au 31 mars 2022.

Evolution du nombre de bénéficiaires du PTZ depuis 1995

200
150
100

50

0
PPN PO QDL D> N PO
P P DO OO LSS LS LE
TR TR DT AT ADT AR AT AR AT AR AT AR AR AR AR AR AR AR ART AR ART AR AR D
Ancien Neuf
Source : MTECT, données Open-Data arrétées au 31 mars 2022.

Le Prét a taux zéro (PTZ) est une avance remboursable accordée sans intérét aux personnes souhaitant
acquérir leur résidence principale pour la premiére fois (primo accédant). Son évolution, comme partout

en France, est tributaire de nombreuses modificatons des conditions ddacc s. J
variations sdexpliquaient principalement par | édouvert
de ressources, | 6®ligibilit® selon | e zonagief en&aontDey
pas chang®es : achat ddéun bien, uni quement, dans | 6ar
toujours sous conditions de travaux ; achat doéun bien
territoires tendus (A et Bl) que danslerest e du territoire ; achat doéun | og

2016, en moyenne 110 Préts a taux zéro (PTZ) par an ont été accordés sur LLA, représentant 8% du
total départemental. Au cours de cette méme période, 54% sont a destination du parc neuf (contre 58%
pour le Maine-et Loire.).
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D. Laccession 7 | aaupdasspsrsup@&ieukesr ®s er v ® e

Afin déavoir un regard sur | es capacit®s des m®nages
réalisé une simulation!® pour un couple avec un enfant du territoire souhaitant résider dans une maison
de 90 m2.

Si la quasi-totalité des 2 905 couples avec un enfant présents sur le territoire peut prétendre a un
logement social, seules les classes supérieures peuventpr ®t endr e “emaioa.c hat doéun

Pour un achat dans le parc ancien, le revenu des couples avecunenf ant doit °tre sup®ri
par mois.

Pour [ 6achat do,lemegenurtas csuples aveeunm gnéant doit au moins étre égal a 2 500

-

U / moi s

Sans apport spécifique et sans aide publique, une grande partie des classes modestes et moyennes
sont exclues de | 6accession “ | a propri®t® sur | a CC

Le report de I 6accession ~ |l a propri ®t ® depuis |l es ¢
couronne) vers le territoire de Loire Layon Aubance entraine une augmentation de la demande et donc

des prix dobéacquisitides tEamdx ndddrmmprugmtenegtatdont aux do.
possibilit®s doéemprunt et donc doacgptireosascédamtss. © | a propr

Répartition du revenu d'un couplzea:vec enfant de la CCLLA selon leur niveau de ressources

3132¢€

(en € par mois et par déciles) en

3000 €

2500 €
K3
=3
i
g 2000 €
©
s
E 1500€
E
z
E 1 000 €
2
2 s500€

-€
Classe modeste Classe moyenne Classe supérieure
Locatif privé ——
Accession dans
ancien (prét 20 ———
ans)
Accession dans
ans) . . .
Source : INSEE, Filosofi Revenu fiscal net

Accession dans i
e pol(pt 20 1 mensuel avant tout abattement et prix moyen
Accassion dans _ doune maison dans | 6ancien et
le neuf (prét 25 | . )
ans) (Immoprix, Chambre des notaires).

Le dispositif de location-accession (PSLA) porté les bailleurs sociaux constitue une des réponses a

| 6accession abordable " |l a propri® ®. Les op®rations
Dans un premier temps, le ménage teste sa capacité de remboursement en étant locataire : il paie une

redevance qui comprend une fraction | ocative et une
phase, l e m®nage a | a possibilit® de |l ever |l doption c

Ces opérations sont peu développées sur le territoire. Courant 2022, 2 logements PSLA porté par Anjou
Atlantique Accession, Filiale de Maine-et-Loire Habitat, devrait étre financés sur la commune de
Terranjou.

13 Simulation réalisée avec les hypothéses suivantes :
- Prét immobilier sans apport personnel et sans aide publique (1,45% sur 20 ans et 1,6% sur 25 ans, source : Empruntis).

-Simul ation (capacit® de 33% maxi mum dobéendettement) r®alis®e ~ par
-leparc locatif soci al : 577,20 U0 (loyer plafond PLUS) et | e parc
-une maison dans | e parc ancien : 180 000 a4 (! mmoprix) et une mai
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E. Synthése

ATOUTS FAIBLESSES

Une production neuve qui repart a Faiblesse de la production neuve, composée quasi
la hausse depuis 2020 excl usivement :peadedivelitéausdi bien en

Une production plus diversifiée ces type quoen taille

derniéres années dans les polarités Un marché de la construction neuve porté quasi

(davantage de collectif) exclusivement par | 6é6individi
Des prix en accession encore Des prix plus élevés et en hausse dans le neuf comme dans
abordablesau sud et “ |1 6 a nmotarenment pour les communes limitroph e s d &
territoire une partie importante de | a

a la propriété

La hausse des prix des logements entraine des reports
dbaccession déun territoire
difficultés financieres pour | es m®nages
anticiper les frais de déplacement dans un contexte de
hausse des carburants.

Enjeux

Elargir la gamme des logements neufs pour répondre aux parcours résidentiels des habitants de la
CC et aux arrivants

Favoriser le développement de formes urbaines innovantes, moins monotypées et moins
consommatrices dbdespaces

Développer une offre de logements abordables notamment pour les primo-accédants

Articuler | e d®vel oppement de ©offteddtfansgort et les sardce
de mobilit® pour | imiter | es potentiels accid
des prix des carburants) et sensibiliser | es
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VILLOACCES ET LE NMALBENLDGHWNTD A

Cette partie traite de | a question des besoins et de
rencontrant des difficult®s dbéacc s ou de maintien dans | ¢

A. Lespersonnesenperteddaut onomi e et/ ou handi c:

Les personnes agées :

Répartition des personnes de 60 ans et plus

En 2018, 14 215 habitants sur la CC LLA sont

agés de 60 ans ou plus, soit 1 habitant sur 4. La 626;34
majorité d 6 e n t raenoires dex75 ans (65%). 3541

Comme on a pu le voir plus avant, la CC LLA 25%

connait un vieillissement de sa population et

celui-c i , sel on |l es project 65-74
sdbintensifier danlendmbre a ans
de personnes agées de 75 ans et plus va 5726

40%

fortement augmenter.

Source : INSEE, RP 2018.

Si la population des plus de 60 ans recouvre des pluralités de situations (dépendance/autonomie,

niveaux de revenus, etc.) et renvoie a des besoins et des attentes variées en termes de logement et de

parcours résidentiel, elle est confrontée a court et moyen termes a anticiper des solutions de logement,

soit de maintien 7 ddloongemdret,, dda dalpdmadeée meant de domici
structures déh®bergement adapt ®es.

Par ailleurs :

- Les revenus des 75 ans et plus sont plus modestes
l a seule tranche dbé©ge de vdaax deCrévenusliérieurs pecexs ent er
observ®s -~ | 6®che(20450d®papbemenhtdaalCC7Q0LA ontrr el e
département). On constate plusde3 000 doé®cart de revenu disponibl e
les60-74ans, tranche dob©geeeenuplesphieéieéadatles 75 ans et plus ;

- Les personnes agées de 60 ans et plus sous sous-représentées dans les attributions de
logements locatifs sociaux : en 2021 elles représentent 25% des demandes contre 13% des
attributions ;

- Certainsménages©g ®s de plus de 60 ans peuviem2021l8utlese en s
15 demandes doh®bergement dbéburgence aupr s du 115
plus de 60 ans.
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Les personnes en situation de handicap :

Les besoins en logements pour ce public sont difficiles a estimer, car ils recouvrent des situations trés
diverses : aggravation du handicap, apparition dbéun
accueillies, enfants ou adultes avec des troubles autistiques, ...

Fin 2020, 638 personnes du territoire étaientb ® n ®f i c i ai .de nomibre dé IBéAEAcHires est
relativement stable entre 2016 et 2020. Peu de ces bénéficiaires travaillent en ESAT!S (8%), notamment
du fait de | dabsence de <ce typ elusdomches tse sitcaht udans
| 6aggl om®r ati on angevine ou dans |l es Mauges

Par ailleurs, en 2021, 4 119 adultes du territoire ont eu recours a la PCH?6 et 133 personnes ont eu
recours a | ACTPY,

En 2018, 38,5% des personnes agées de 75 ans et plus résidant sur la CC LLA vivent seules a leur
domicile.

Sur la CC LLA, le maintien a domicile est permis par :
- Une offre de services déployés sur le territoire intercommunal : aide a domicile, portage de
repas, t® ®assistance, transport solidaire,
- 2 services de soins infirmiers a domicile (malgré une baisse du nombre de prise en charge due
d 6 i mp difficulEsde eesrutement)
- LOhospit admickeat i on

En 2021, oncompte 2197 b ®n ®f i ci & idameik sud la CC 1A A Rldwat la grande majorité
présententundegr ® de perte d&GIRM O nNnomie avanc® (

14L,®IlocationAduIteHandicapéestuneaide attribu®e sous r®serve de respecter
et de ressources. Elle est accordée sur décision de la commission des droits et de l'autonomie des personnes handicapées
(CDAPH). Son montant vient compléter les éventuelles autres ressources.

15| Btablissement et Service d'Aide par le Travail est une structure qui permet aux personnes en situation de handicap d'exercer
une activité professionnelle tout en bénéficiant d'un soutien médico-social et éducatif dans un milieu protégé. Cette structure

e mal a

pl

des

accueille des personnes qui n'ont pas acquis assez dobéauiwésnomi e

du marché du travail classique ou en entreprise adaptée a leurs besoins.

16| a Prestation Compensation Handicap vise a couvrir les besoins de la personne handicapée dans son milieu de vie. Elle peut
étre de plusieurs type : aide humaine, technique, adaptation du logement, du véhicule, etc.

17| 'Allocation Compensatrice pour Tierce Personne (ACTP) est destinée aux personnes handicapées ayant besoin de I'aide
d'une autre personne pour les actes essentiels de la vie courante

aux personnesag ®es doéau moins 60 ans et ¢ klieaidep payer les dépenses ndcessaites pous |
rester vivre " domicile malgr® | a perte dbédautonomie

19| e GIR (groupe iso-ressources) correspond au niveau de perte d'autonomie d'une personne agée. Le GIR 1 est le niveau de
perte d'autonomie le plus fort et le GIR 6 le plus faible.
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Dansleparclocatifsocia': Ni veau dobéadaptation du parc | ocat
aux personnes a mobilité réduite

Les logements locatifs sociaux peuvent étre
adaptés a la demande des locataires, si la taille du
logement est cohérente avec celle du ménage.

En 2021, 31% du parc est accessible et/ou adapté

aux personnes a mobilité réduite, soit
respectivement 314 ett 264 logements.

®m non accessible aux personnes a mobilité réduite

® accessible, mais non adapté aux personnes a
mobilité réduite
accessible et adapté aux personnes a mobilité
réduite
Source : RPLS 2021.
Dans le parc privé :

Lesaidesd ®1 i vr ®es dans [2820-2023lerte |doea il doeO PsApH® pourfles mémagesd e | 6 EP
ne pouvant bénéficier dd ufni nancement de | eur <caisse de n&traite,
logements.

lespr°ts travaux dobdéadapt at i oatroyés wpar Actiog €ogemernt Seavice ohtandi c ap
per mi s | 0 a ddlqoénentsioccapésdpar des personnes de plus de 70 ans sur le territoire.

Léoffre en h®bergement pour personnes ©g®es d®pendant

La CC LLA compte 11 Etablissements d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD)
r®partis sur | 6ensembl e dfantt erritoire intercommunal e
- 697 places « classiques »
- 14 places en PASA2
- 33 places en UPAD%
- 16 places en accueil temporaire
- 12 places en accueil de jour

Léoffre en h®ber gement nprodépendargesss onnes ©g®es

Pour les personnes agées de 60 ans et plus, valides et autonomes, seules ou en couples, souhaitant

une solutiond 6 h®b er gement entre | e maintien Jilediggemi ci |l e et |
- Les résidences autonomie (ex-foyer logement) pour des ménages plutét modestes ;
- Les résidences services, pour des ménages plus aisés.

Ces structures proposent un logement i nd®pendant et adapt® tout en b®n:
et de certains services collectifs (restauration, animation, téléassistance...). Les résidents peuvent faire
appel © des services dbobaides " domicile sbé6ils |l e souh

extérieurs a la structure.

2OLesF’()Iesd'ActivitésetdeSoinsAdapt®S sont des espaces am®nag®s au sein des EHP,
pour personnes agées dépendantes). lls sont destinés a accueillirdurant la journéedes rr ®si dents de | 6EHPAD at
mal adi e d6Al zhei mer -dégénddiive rtayamadet teodbleedu nomportement modérés.

2L | es Unités Pour Personnes Agées Désorientées peuvent étre proposées au sein d'un EHPAD pour permettre un accueil

spécifique. Son fonctionnement repose sur une unité de vie offrant un accompagnement adapté.
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Les résidences autonomie et les résidences services différent de par leur statut et leur fonctionnement :
les résidences autonomie appartiennent a la catégorie des établissements et services sociaux et médico-
sociaux, sont encadrées par la reglementation médico-sociale, et sont agrées par le conseil

départemental, contrairement aux résidences services qui sont proposées par le secteur privé.

Sur la CC LLA, on compte 3 résidences autonomie de 140 logements (T1bis et T2) :
- Résidence autonomie - Soleil de Loire a Chalonnes-sur-Loire (152 places)
- Reésidence autonomie - Les Joncheéres a Mozé-sur-Louet (34 places)
- Reésidence autonomie - La Perriére sur la commune Les-Garennes-sur-Loire (32 places)

Par ailleurs, en termes dbdbaccompagnhement des

personn

déaccuei l et: déi nCfeonrtmaet ilLoonc a | oaddhationfgérontolagiquedCLICE Un d e
accueil sur RDV est possible a Thouarcé ou dans les Maisons France Services a Chalonnes-sur-Loire,

Brissac-Quincé, Saint Georges-sur-Loire ou encore en visite a domicile.

L6offre en h®badulteemsitmation geohandicap (physique ou mental) :

Léoffre ddoh®bergement pour sedpaltieentseles MAS{Matsand'Accueiln d e
Spécialisée) et les FAM (Foyer d'Accueil Médicalisé) gquis ont des ®t abl i ssement s

adultes handicapés physiques ou mentaux dépendants (nécessitant une aide pour se vétir, manger...).

Sur la CC LLA on compte 4 foyers spécialisés de ce type pour un total de 130 places.

R®partitioerndsetltaof tir ewletediobec uei |

Champtoce sur Lolre

faint-Germain
dos-Prin

Blahon

Lowre
\ Saint Sulpice /
ur Auby J L, oL

[ ! Les Garenes

e Aol |

Chadonnes ur Loire . Hochatart ond
st wirLouet

Chaudefonds l ' —\
wwrlayon <
Berulieu \
sur-Layon

Vahdu Layen

B ercotacnesuncn 0 <3l

EHPAD privé ou public territorial

Hébergement temporaire

A o 4 rasa
O  Accueil de jour

. Résidence Autonomie

Source : CD 4917 Inter CLIC 08/2021
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Les logements locatifs sociaux adaptés séniors :

Les bailleurs sociaux du territoire développent des logements adaptés aux séniors. Pour Maine-et-Loire
Habitat i1l s 0 alapelliisésddvee sdnagg e. @reen RODELIHA, ces logements bénéficient
du label « Habitat Sénior Services ».

Léoffre en | ogements interm®di aires
Un panel de solutions existe entre | e maiantteloeles =~ do mi
ni veaux dboac cadadepavcesetleaapport entre espace privatif et espace partagé.
Peu de projets déhabitat interm®diaire existent ou so
Schémadupanel de solutions entre | e maintien " domicile et | 0h®berge
Habitat Habitat Habitat
participatif inclusif partagé

Projet congu Projet congu Projet congu
» les habitants » les habitants » les habitants

Habitants : personnes Habitants : PA/PH Habitants : PAH/PH
autonomes
Porteur : personne morale Porteur : collectivité,
Porteur : plusieurs individus avec projet collectif fort association ou personne
en vue de leur propre morale
logement Employé : 1 ETP
d'animateur du projet de Emplové : selon les besoins
Employé : aucun vie sociale et partagée

Sur la CC LLA Sur la CC LLA Sur la CCLLA
Existant : Chalonnes - « SCI

La Graineterie« (4 places) EEARNS BEElaE-

Aubance — colocation

En conception : 1 projet a
St Lambert du
Hameau des

places)

Aucun projet d’habitat

En réflexion : 2 projets
privés d’habitat séniors de
5 places, un a Bellevigne
et un a la Possonniére + 1
projet portée par la
commune de Bellevigne

places) + 1 p! inclusif existant
Rochefort

p.» (8 places)

En réflexion : un projet a
Chalonnes/L

Source : Conseil Départemental 49.

Léaccueil: umamidutarle forme alternative ° | 6h®ber ge men
personnes en perte dbéautonomie ne souhaitant plus res
La personne ©g®e est h®ber g®e ~ t gréée parlp Bgpartantent.au d o mi
Léaccueillant familial prend en charge : |l es repas, |
accueillie. La personne dispose ddbune chambre et part
Léaccuei |l f ameudévaldppées leteretoire dedlacCCpLA:on compte 4 famill es

Le CLIC et le Département ont la volonté de développer ce dispositif.
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B. Les populations a faibles revenus

La population de Loire Layon Aubance présente des niveaux de vie plus élevés que ceux observés a
| 6®chell e d®partementale. Le r evenu®dd® psapsosnei bd ee 1nDRbd i a n
du département.

Cependant, certaines catégories de ménages présentent des ressources moins importantes que
| 6ensembl e des m®nages

Tout comme ° | 6®chelle d®partemental e, l es familles
présentent des revenus plus faibles que la moyenne intercommunale (respectivementi 3790 [/ moi s [ UC
eti 1 8 7 uois/u@).

Certaines cat®gories de m®nages pr®sentent des ®carts
départementale :

- Lespersonnesseules:-281 G [/ paorappattald @oyenne intercommunale (contre -
190 4 © | 6®chelle du d®partement)

- Les personnes agées de 75 ans et plus: -176 a [/ mar irapport dJI&€ moyenne
intercommunale (contre-44 G4 ~° | 6®chell e du d®partement)

Les niveaux de vie varient également selonlescommunes: 530 U / moi s/ UC do6®cart
des Garennes-sur-Loi re, | es pl us ai-sur@aypn, lestplusormdestesd 6 Aubi gn®

Aussi, les habitants de la CC LLA ont moins recours au RSA. Fin 2020, 508 foyers allocataires pergoivent
le RSA, soit 2% des ménages de la CC LLA (2éme plus faible taux des EPCI du département apreés les
Mauges).

Par mi |l es demandeurs dodébun | ogement l ocati f soci al a
présentent des revenus plus élevés. Le montant du seuil du 1¢" quartile des demandeurs les plus pauvres

est le plus élevé des EPCI du département (107 2 O pour la CC LLAcontre 8917 U popar ALM
exemple.)

Les habitants de la CC LLA ont moins recours aux allocations logement versées par la CAF :

Plusieursaides ver s®es par | a CAF permettent aux m®nages doba
taux doéeffort : | 6Aide Personnali s®e au Logement (APL
et | 6All ocation au Logement ~° caract re Famili al ( ALF
Ces aides concernent 2 393 allocatairesau3 1/ 12/ 2020, soit 11% de | 6ensembl

LLA (plus faible taux des EPCI du département). Ces bénéficiaires sont majoritairement des locataires
(77%), principalement au sein du parc social (60%)

La diminution du nhombre de bénéficiaires constatée entre 2016 et 2020 (- 210 bénéficiaires) s 6 ex pl i qu e
parl a suppression ddbui2628Pt pacebsd®oDl ution des crit re
au logement.

2L e revenu di sponi bl e déun m®nage correspond au revenu dont dispos:c
1 sO6obt i entrevenos ppniaiees des méndges grémunérations, revenus des propriétés ou financiers), auxquels on

soustrait les prélevements obligatoires (impdts et cotisations sociales prélevées sur le salaire des ménages) puis on y ajoute les

prestations sociales (allocations, pensions, indemnités) versées aux ménages.
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Les habitants de la CC LLA ont moins recours au Fond de Solidarité Logement (FSL) versé par le
Département :

Le Fonds de Solidarit® pour | e Logement (FSL) a pour
ou a se maintenir dans un logement.

Ai des 7 atcdrdéesen 2021 :
- 61, dont 32 pour le dépbt de garantie
- 34 bénéficiaires (soit 2% des bénéficiaires du département) dont 18 familles monoparentales

Aides au maintien accordées en 2021 :
- 115, dont 58 pour dette dé®nergie, 15 pour dette
- 87 bénéficiaires (soit 4% des bénéficiaires du département), dont 50 personnes seules

Peu de m®nages ont b®n®f i ci ® dbéune mesur e déaccomp
département :

L'accompagnement social lié au logement (ASLL) est une mesure éducative visant a accompagner les

ménages dans une démarche d'autonomie lors de I'accés dans un logement ou du maintien dans celui-

ci.

Sur | 6 an d®persoAn@omt bénéficiéesd e | § FoiBA%Ldes bénéficiaires du département et
2personnesddbun accompagnement d a dosatioh &oitd% des béndficdaires du s ou s
département).

Chaque d®partement (bBiesposce dod®gSI®A @ ) Alispositiequibpoert d o6 Or i
missiondec oor donner duegankeeviod ientsse Ltbitds e mbl e des -sttaraict ur es
quigérentdes dispositifs doéburgence et ddéinsertion sont ad

Les volets urgence et insertion

URGENCE INSERTION

Répondre aux besoins immédiats des Répondre aux besoins de ménages qui ne remplissent
personnes privées de domicile et en pas, temporairement ou durablement, les conditions
situation de détresse sociale, médicale ou pour accéder a du logement autonome

psychique

=> De | 6h®bergement => De | 6h®bergement ou di

En structures (ex : accueil ruraux, centre En structures collectives (ex : pension de famille,
doh®ber gement dobéur ge résidences sociales) ou via le dispositif
doéointer m®di ati on | ocati vc¢

A | 6®chel | e doO788depandes ebnte®@lter gement doéurgence, et 1 17
ont été formulées au SIAO au cour s de .ICésademafides éth@nani principalement de
m®nages de | 6aggl om®r ati on angevine.

2ZLe nombre de demandes dour gdessaue coreprenddudiquenerd les dencandes@nregistEees par lie
SI1 AO. I ne refl te pas | 6ensembl e des dmaoelknefectaéesdinecteneent auprése n t pu °t
des accueils ruraux.
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Les demandes émanant de ménages de la CC LLA sont peu nombreuses :

- 15demandes d6h®bergement ddédurgence, dont 12 ont ab
- 4 demandes do6éh®bergement dobéinsertion/ | ogement a
relogement via le dispositif de sous-location
Par ailleurs, le SIAO mentionne quelques recours au dispositif hotelier (9 nuitées).

Sur la CC LLA ont compte :
- Une offre en h®b e viggaalyaes dccudildé mrauy,pnoppsse par 6 communes
du territoire (Brissac-Quincé, Chalonnes-sur-Loire, Rochefort-sur-Loire, Thouarcé, Val-du-Layon
et Saint-Georges-sur-Loire)
- Une offre en | ogvwamiklogémertden soasd rotciadn on (2 g®r ®s par
Anjou Insertion et 2 gérés par SOLIHA)

La problématique des expulsions locatives est peu prégnante sur la Communauté de Communes.
Courant 2021, on compte :

- 21 demandes ddoihXsdesglenmndesaudégartement) ;

- 16 demandes de commandement de quitter les lieux ;

- 11 demandes de recours de la force publique, dont 3 accordées.

Le Contingent Préfectoral 2021-2024 définit plusieurs catégories de publics prioritaires, qui
correspondent aux m®nages ayant davantage besoin déacco(
situation :

Priorité 17 DALO : Toutes les personnes reconnues prioritaires par la commission de médiation dans le cadre du

droit au logement opposable (sans logement, menac ® dobéexpul si on, en structure doh®b
plus, logement de transition depuis plus de 18 mois, mal-logés ou indécence, demandeurs anormalement longs

etc.).

Priorité 2 : Tous les ménages avec des ressources <60% des plafonds PLUS sauf victimes de violence : personne

r®f ugi ®e, sortant doh®bergement, personnes avec des parcou
ASE, rep®r ®es par | e Samu Social, sans solution de | ogemen
charge ddune personne en situation de handicap).

Priorité 3 : Tous les ménages avec des ressources <60% des plafonds PLUS : personne logée dans des locaux

i mpropres ° |l 6habitation, en situation doéexpul sinode du | og
surendettement, familles monoparentales en grande difficulté et bénéficiaires de minima sociaux, ménages suivis
par une association charg®e de | dinsertion par | e | ogement,

de chémage de longue durée, dont le mode de vie nécessite un logement spécifique, dont le logement est repris
par le bailleur privé.

Priorité 4 : Tous les autres ménages avec des ressources <60% des plafonds PLUS et qui ne sont pas contingentés.
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Evolution du nombrededemandes et du nombre doéattributions aux m®nages
360

300 \\\\:
20 % Publics
\ prioritaires 2016 2017 2018 2019 2020 2021
A ;\ (CP1aCP3)
150 N Attributions
. k\\\ dans l'année 56 44 64 44 37 20
5 " & [ \V Part dans les
50 It . aftributonsCC 25% 19% 32% 22% 22% 14%
LLA
' 2016 2017 i 208 2019 2020 ' il 02
= [emandes au 0101 (CP1 4 CP3) «=@== Attributions (CP1 2 CP3] dans ['année
owow Demandes au 01012022 (CP4) ©-~ Mtributions (CP1 & CP4) dans ['année

Source : CREHA Ouest, Fichier de la demande locative sociale du Maine-et-Loire, demandes et attributions aux publics
prioritaires (traitement Aura).

Sur la période 2017-2021, on compte en moyenne chaque année, 60 demandes émanant de publics
prioritaires, soit environ 10% du total des demandes sur la CC LLA.

Ces publics prioritaires sont assez bien pris en compte dans les attributions : entre 2016 et 2020, en
moyenne 50 attributions par an soit environ 24% du total LLA. Cette proportion explose en 2022 avec la
nouvelle définition des publics prioritaires intégrant une 4¢me priorité basée exclusivement sur des
conditions de ressources : tous les ménages avec des ressources <60% des plafonds PLUS. Au niveau
national, 70% des ménages présentent des ressources inférieures a 60% des plafonds PLUS.

C. Les Jeunes

Un terme unique pour une diversité de profils présentant des besoins

différents o , .
Répartition des jeunes de 18 a 29 ans

Source : Insee, RP 2018
En 2018, on compte 5 333 jeunes ages de 18 a 29

ans, dont 43% de 2571 29 ans.
18% m18-19ans

Ces jeunes représentent 9% de la population de la
CCLLA (contre 12% ° |1 6®ch
département hors ALM)

Le revenu médian disponible pour les moins de 30
ans so0®b6988& ¢ dBrBtOrde plour |
des ménages de la CC LLA.

= 25-29 ans

Sous ce terme de « jeunes » inscritdanslat r a n ¢ h €18 id 2 @g,®n note une diversité de profils
au regard notamment :
- Deleur autonomie : jeunes résidant chez leur parents ou jeunes ayant décohabité

- Deleuractivitét:en formation, en emploi, en recherche dbe
Parmi les jeunes habitant la CC LLA :
- Environ 25% sontinscrits dans un ®tabl i sseméoutlestdstués i lgnement

métropole angevine). 83% d 6 e n t rhabitest ahez leurs parents.

- Environ 65% occupent un emploi (pour 47% sur ALM et 31% sur LLA). La grande majorité (75%)
ndhabitent pl us :53% soatlotarites psincipatementdans le parc privé et 42%
sont propriétaires.
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Au 1¢ janvier 2022, 173 jeunes de moins de 18-29 ans ont une demande de logement social en cours

sur la CC LLA. 64% des demandes concernent une des 4 polarités du territoire : Brissac-Loire-Aubance

(29%), Chalonnes-sur-Loire (14%), Saint-Georges (13%) et Bellevigne-en-Layon (7%). 43% des
demandes concernent des | e umasdesiEBQ wisinst Sarres 258 jaumes|l e t er r
habitant la CC LLA et ayant une demande de logement social en cours au 1° janvier 2022, 53%

cherchent un logement sur Angers Loire Métropole et 39% sur Loire Layon Aubance.

La grande mobilité des jeunes entraine également des besoins de flexibilité : logement temporaire lié au
rythme dobéalternance de ofirtesr ananpyermes,durdeo (X nparrexemptee ¢
logement dit de stabilisation pour les plus en difficulté (baux glissants, intermédiation locative, etc.)
permettant une transition entre des dispositifs spécifiques et le logement autonome.

Selon les acteurs, outre les besoins en logements, les jeunes vivant sur le territoire ou ceux y travaillant
ont également des besoins en termes de mobilité, santé, acces au droit.

Les besoins en logement et hébergement sont faiblement couverts sur la CC LLA.

Le parc de logements ordinaires en location compte peu de petits logements :
- Auseinduparclocatifs oci al : 35 T1 et 22 8urMd2 patcrhocatif sogial)d

- Auseinduparclocatifpri v® : 111 T1 et 573 Tdpdrenooatifrprive)d

o O

= =

O O
Q «Q

3 structures dédiées sont localisées sur le territoire :
- 2internats pour les jeunes des MFR (154 places) sur Chalonnes/L et Brissac ;
- 1 résidence habitat jeunes ouverte en 2016 (15 places) a Chalonnes-/L.

Cette r®sidence g®r ®e Jgures prdpdsa des logemeats dllaotndu Haab T1lbis t
avec des redevances .&Léttkr@sidenceksttoaurd plaine ét entérementioccupée
par des jeunes de 18 a 25 ans.

Faute de logements accessibles aux jeunes sur le territoire, les durées de séjour au sein de la résidence
sont élevées et peuvent ponctuellement dépassées la durée maximale de séjour fixée normalement a
24 mois.

Un of fre alternative conventionn®e avec | 6asquioci ati o
propose:
- Undispositfd 6 Accuei l I nf or Aceompagneme@?* iervimon 40treéndernvous par
an depuis 2020 ;
- Undispositfd 6h®ber gemenot ai r e c (HEHES) duikcdrraspand aaum besoin : :
depuis novembre 2019, une quar am®bae rngee ud & potentiel s, pr s
binbme formés par an, entre 1000 et 1500 nuitées par an.

24Le service AI OA re-oit tout jeune de 15 " 30 ans pour | daccompag
installation, la compréhension de ses obligations de locataire, le maintien dans son logement, etc. soit au sein de la résidence
habitat jeunes de Chalonnes soit au sein de la Maison France Services de Bellevigne-en-Layon ou de Brissac-Loire-Aubance.

25HTH = dispositif doéh®ber gemen t*oaobre2019sdr la E®LLA. Amet en celatiprt desjjeBnesl e pui s | e
en recherche de logement et des ménages souhaitant louer une chambre de leur logement a un tarif plafonné et accompagne le
binbme hébergéi h®b er geur |l e temps de | 6h®bergement .
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Répartition des hébergeurs HTH

42 hébergeurs potentiels
Champtocé-sur-Loire

ki

David d'Angers

Saint-Germain
des-Prés

Saint-Georges

Blaison
saint-Sulpice

La Possonniére Les Garennes
sur-Loire

Rochefort
sur-Loire

Chaudefonds
sur-Layon

‘Q.uh-u

sur-Layon Brissac Loire Aubance

Bellevigne-en-Layon

Qo

Terranjou

Source : r®si dence Habit at i doendesarstédd aw3il.@B.2aD Anger s

Exemple de soutien que permet le service logement jeunes : en 2021, 37 jeunesonteurecours™ | 6 ai de
Mobili-jeunes?é financée par Action Logement.

D. Les salariés agricoles et saisonniers

Le Maine-et-Loire est un des départements de France comptant le plus de salariés agricoles, notamment
saisonniers : environ 30 000 saisonniers dont 25 000 saisonniers agricoles en moyenne chaque année
' | 6®chell e du d®partement

Les salariés agricoles, dont saisonniers, jouent un réle essentiel, notamment pour 3 principaux secteurs :

- Laviticulture
- Le maraichage

- Lébhorticulture et |l es plantes m®dicinales ou arom
Un partenariat et des outils?’ s o n t mis en Tuvre pour faciliter l e rarg
demanded 6 e mp | o mai s il ndbexiste pas doéout il pour aider
| 6empl oi est ponctuel ,leurempglot | oger au plus pr s de

Selon les acteurs, les entreprises rencontrent a u j o u r d &b difficultgslawesruter, notamment sur
certaines p®riodes de | 6ann®e 0% | es besoins sont p I
localement, les entreprises élargissent leur périmétre de recrutement.

En effet, les entreprises hébergent de moins en moins leurs salariés et saisonniers. Les conditions
déh®bergement ®tant de plus en pl us LeszsaisormRiersdoivehtes entr
trouver par leurs propres moyens des solutions ponctuelles plus ou moins adaptées a leurs besoins

(camping, voiture, aires de petit passage destinées aux GDV, etc.)

Le logement/ hébergement devient une variable prise en compte par le saisonnier dans son choix
d éneeprise, ce qui peut entrainer des effets de concurrence entre les entreprises et les territoires.

26L6ai de -JAONEledtune subvention permettant de prendre en charge une pa
au

chaque mois et pour une dur ® maxi male d'un an. El'le sbadresse
(sous contrat doéap pssionmalisatisn kttpse/wwaviactiehlwgempentdrii-ade-mobili-jeune

27Exemple:pl at ef or me d®di ®e ~ | 6 Empl oi formation en agriculture (ELI OF
entreprises agricoles et des candidats/salariés agricoles sur le site https://www.elioreso.com ; calendrier des saisons sur le site

du Réseau Saisons en Anjou http://www.emploi-saisonnierd9.fr; r ecensement des of fres déempl oi

https://www.lagriculture-recrute.org
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E. Les Gens du Voyage

La présence des gens du voyage est ancienne et importante dans la communauté de communes. Dans
certaines communes, notamment du secteur de Chalonnes, on constate un ancrage territorial fort de

quelques fami | | es , avec une pr ®sence ilUng parti¢ dencesefamdldse nf ant s
sbinstalle sur des t Hes priméesgsuip rsibva®s r(eancth asto upvaerncte i ncon
compatibles avec une vpdaudtornesdodéshebst ati arumerbtl ede m:
pratiques peuvent générerdesdi f fi cul t ®s (confl it d6us aglne offer ob 1 — me

existante ne répondant pas aux besoins en habitat durable.

Localisation des structures dbébaccueil des Gens du Voyage dz¢

Source : CCLLA

Danslecadredu sch®ma d®partement al d6accueddl8-20@3),shuitgens d
préconisations ont été émises pour la CC LLA :

1. Am®l i orer | a gestion et | e foncti-sunwiement de | 6ai

2. Am®nager une noueilsurléterritdré r e dbéaccu

3. Recomposer | 6offre des aires de petits passages

4 D®vel opper |l a production déhabitats adapt®s au mo

5. Assurer la sécurité juridique des occupants des terrains familiaux existants

6. Prendre en compte la décohabitation des jeunes sur les six ans a venir

7. Poursuivre | 6uniformisation des pratiques ~ | 6®ch

8 Poursuivre | édanimation et |l e suivi du projet soci
Suite " 1 6®l aboration du s ahiéim@ombh@esa tancéuneréflexeomsur | a Com
| 6 habi t apbur lasdfamiles @n voie de sédentarisation. Celle-c i a pris |l a forme dboé
débassistance " maitrise dbébouvrage et de m®di ation soc

par Tsigane Habitat en 2019.La CC LLA travaille aux c6tés des communes au développement de projets
ddéhabi t aterraia fdrail@ux@artenariat avec bailleurs sociaux, etc.).
Cequiaétéréaliséed b6un point de viue am®nagement

1. Améliorerlagestionetlef onct i onnement de | 6aisurdordbaccueil de
Travaux doéam®l i202Bati on en 2022
2. Am®nager une nouvelle aire dbéaccueil sur |l e terri

Identification du terrain au PLU de Brissac Loire Aubance en 2023, et lancement des études
en 2024.

3. Recomposer | 6offre des aires de petits passages
D®cl assement des AAP en Halte de Courte de dur ®e
Bell evigne et | ancement des travaux dbéam®nagemen

4, D®vel opper |l a product i on deli@ tea penstdavoyagea dapt ®s au mo
Cr®ation dobébun Terrain Familial Lewatif ° Saint C

Création d'un habitat temporaire pour une famille & Chaudefonds sur Layon en 2024
Partenariat avec Maine et Loire Habitat et lancement des procédure PLU pour une solution
déhabitat adapt® pour | es gensBriahd(Tarranpyge s®dent a
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F. Synthése

ATOUTS FAIBLESSES

Un territoire globalement moins marqué par Des revenus plus modestes pour les personnes

la précarité agées de 75 ans et plus et chez les jeunes de moins
- peu de recours aux différentes aides de 30 ans

(CAF, département) Une hausse importante de la population agée dans
- Des ménages peu concernés par des les années a venir

expulsions locatives
-  Peu de besoins exprimés en
h®ber gement dodurgen

Une faible satisfaction de la demande locative sociale
desplusde 60 ans et peu d¢
besoins

Exi stence doéune offre
plusieurs publics (séniors, handicapés,
jeunes

Des |listes dbéattente i mg
structures (médicalisées ou non)

Des di fficult®s ddacc s

Une collectivité qui se structure et . .
ménages, notamment les jeunes

accompagne le développement de solutions
alternatives pour le logement des jeunes, le

| ogement des personng
des gens du voyage

Enjeux

U0 Favoriser | e d®wtrélocptipesocialeddapttdawnnegnages ages, notamment en
perte de mobilité, aux jeunes, aux ménages modestes ;

Veiller aux besoins en logements et aux services associés pour les personnes agées dont le nombre
va augmenter ces prochaines années : accompagner les jeunes séniors a anticiper les solutions de
| ogement ou doh ®bagorisgrderdéveldppemenivdednhiarbi t at i nt er m
des personnes agées et/ou en situation de handicap (habitat partagé, habitat inclusif, etc.) ;

Favori ser | e d®vel oppement doéoune offre adapt ®e

Améliorer la connaissance des besoins™ | 6 ®c h e | Hes petsennds ddEIByEds, défavorisées
ou présentant des difficultés particuliéres et aller vers les publics plus en difficultés ;

Faire connaitre | e dispositif doéinteyr m®di at.
Mieux cerner le besoin de logement/hébergement pour les saisonniers

Favoriser | e d®veloppement de sol ut i on desdeénsdu
voyage en voie de sédentarisation sur le territoire
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VIII. LE FONCIER ET LE CADRE DE DEVELOPPEMENT

DE LOHABI TAT
En mati re de d®vel opp emenmetre laneatiere(pieridre nécadsaire d lafoisfao n ¢
l a production et au renouvellement de | dhabitat.

A. Laconsommatond despaces naturels agricol e
Une artificialisation majoritairement due
et doé®qui pement s
Entr e 2008 et 2020, environ 272 hectares dbespaces nat |

sur la CC LLA. Plus de 6 hectares sur 10 ont été utilisés pour le résidentiel et les équipements.

On constate un ral enti ssemen spacuNAF sutlahpéreode @416 71c2020.s o mmat i
Consommations dOENAF entre 2008 et 2020 selon |l e type de nouveaux
Conso Conso 2008-2020 | Conso 2008-2016 | Conso 2016-2020
2008-2020 en moyenne en moyenne en moyenne
en ha annuelle en ha annuelle en ha annuelle en ha
Zones d'habitat et équipements 172,21 14,35 17,32 8,41
ZA économiques et commerciales 45,82 3,82 5,09 1,27
Irglrzztjr::ctures transport et 38,45 3,20 4,15 1.30
Activités d'extraction 15,42 1,29 0,41 3,03
Consommation totale 271,90 22,66 26,98 14,02

Source : OCSGE - Traitement Aura - Juin 2022

Si la CC LLA a majoritairement consommé des ENAF pour le résidentiel et les équipements, on note
certaines exceptions selon les communes liées a :
- Cr®ation/agrandi ssement
avec la ZA Actiparc Anjou Atlantique)
- Cr®ation dires etfrésaasit (SuMetl ai ne/ A
notamment)
- Cr®ation
- Fermeture

de zones déactivit®s ®c o

avec | 6 ®Pdicheng e ur C

d 6 a ct i(neuvelle® sarriérés elexstbleaswr BLAY n
d 6 a c tsurvaicam@une dedviozé-sua-lootiet (ematuration)

3 communes concentrent 44% de la consommation fonciére : Brissac-Loire-Aubance, St-Georges-sur-
Loire et Les-Garennes-sur-Loire.

On peut distinguer 3 grands types de communes :

- Les communes qui ont peu consomm® dbéespaces, peu Vv
de logements (Beaulieu/L, Blaison-st-Sulpice, Denée, etc.)

- Les communes qui ont beaucoup consommeé, gagné des habitants et produit des logements
(Brissac-Loire-Aubance, St-Georges/L, Val-du-Layon et Chalonnes/L)

- Des communes qui ont beaucoup consomm® mais gagn®

(St-Melaine-sur-Aubance)
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Consommati on dbéespaces NAF par commune et r ®par tcinliséson sel on

Champtocé-sur-Loire
Saint-Germain-des-Prés Saint-Jean-de-la-Croix
Saint-Georges-sur-L
Les Garennes-
= l sur-Loire I__
La Possonniére [ Saint-Melaine- Blaison-Saint-Sulpice
Denée sur-Aubance
-
Rochefort-sur-Loire I
Chalonnes-sur-Loire Mozé-sur-Louat
Chaudefonds-sur-Layon
Beaulieu-sur-Layon Brissac-Loire-Aubance
Val-du-Layon
Comsommation d’ENAF
(enha):
35
Bellevigne-en-Layon Terranjou

20

Répartition de la consommation d'ENAF selon

le type de nouveaux espaces artificialisés (en ha) :
8 [l Habitat et équipements B

Aubigné-sur-Layon

. Zones d activités économiques et commerciales

[ 'nfrastructures et réseaux
-8 B Activités extractives © Aura - Mai 2022 0 5 km

Source : OCSGE - Traitement Aura - Juin 2022
Consommati on dbéespaces pour de | dhabitat et des ®qui pements

Champtocé-sur-Loire

0,0

Nombre d'hectares
consommeés entre 2008
et 2020 par commune :

0a1
10a
= 202
m 30a

Saint-G¢rmain-des-Prés -
Saint-Jean-de-la-Croix Les Garennes-sur-Loire

0,0 v

0,7 Blaison-Saint-Sulpi

Saint-Mglai 0,2
ur-Aubarice

0,7

0,0
Mozé-sur-Lougt ‘

Bellevigne-en-Layon

0,2

0 ha Ratio entre le nombre
20 ha d’hectares consommés et 05
’

la superficie de la commune "
30 ha P Aubighé-sur-Layon © Aura - Juin 2022
36 ha

Source : INSEE RP 2018, OCSGE - Traitement Aura - Juin 2022.

© Aura - PLH CC Loire Layon Aubance : Diagnostic / enjeux i Mars 2025 - 77

e

tyrp

entre



B. La production de logements

Déapr s | 6analyse des permis de construire accord®s (
gubenviron 56% des autorisations concernent des | oge
comme définies dans les SCoT en vigueur.
Ces taux sont tr s variables doéune commune ~ | 6autre
NbPC | Partdes Io;ﬁnd;ts Part des

Nombre de PC 2016-2021 | Nbpc |, 9a1s | PCdans; Nbde dans  [0g€ments dan

I'envelopp I'envelop | logements | |, I'enveloppe

e urbaine pe Ienvelpppe urbaine

urbaine

AUBIGNE-SUR-LAYON 1 0% 1 1 100%
BEAULIEU-SUR-LAYON 6 5 83% 6 5 83%
BELLEVIGNE EN LAYON 89 a4 49% 91 46 51%
BLAISON-SAINT-SULPICE 21 4 19% 21 4 19%
BRISSAC LOIRE AUBANCE | 151 113 75% 209 149 71%
CHALONNES-SUR-LOIRE 153 68 44% 180 92 51%
CHAMPTOCE-SUR-LOIRE 16 15 94% 16 15 94%
CHAUDEFONDS-SUR-LAYON 8 2 25% 8 2 250
DENEE 14 12 86% 14 12 86%
LES GARENNES-SUR-LOIRE 136 109 80% 154 128 83%
MOZE-SUR-LOUET 11 5 45% 11 5 45%
POSSONNIERE (LA) 27 13 48% 31 17 550
ROCHEFORT-SUR-LOIRE 14 8 57% 14 8 57%
SAINT-GEORGES-SUR-LOIRE 51 15 29% 81 15 19%
SAINT-GERMAIN-DES-PRES 18 8 44% 18 8 44%
SAINT-MELAINE-SUR-AUBANCEB5 30 35% 86 30 35%
TERRANJOU 53 22 42% 51 22 43%
VAL DU LAYON 62 33 53% 69 40 58%
TOTAL CC LLA 916 506 55% 1061 598 56%

Localisation des permis de construire accordés entre 2016 et 2021

Légende :

[ périmétres des communes
Périmétres des enveloppes urbaines des SCoT en vigueur
Permis de construire 2016 - 2021 :
¢ Au sein de I'enveloppe urbaine
©  En extension 0 5 10 km
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Entre 2016 et 2019, 197 divisions parcellaires en vue de construire au moins un logement ont été
réalisées sur le territoire intercommunal, soit en moyenne 49,3 par an.

Nombre de divisions parcellaires sur la
Communes période 2016-2019
Total Moyenne /an

Aubigné-sur-Layon 0 0,0
Beaulieu-sur-Layon 3 0,8
Blaison-Saint-Sulpice 0 0,0
Brissac-Loire-Aubance 14 35
Chalonnes-sur-Loire 18 4,5
Champtocé-sur-Loire 1 0,3
Chaudefonds-sur-Layon 1 0,3
Terranjou 14 3,5
Denée 5 1,3
Les-Garennes-sur-Loire 42 10,5
Mozé-sur-Louet 2 0,5
La Possonniere 12 3,0
Rochefort-sur-Loire 3 0,8
Saint-Georges-sur-Loire 8 2,0
Saint-Germain-des-Prés 2 0,5
Saint-Jean-de-la-Croix 0 0,0
Val-du-Layon 21 53
Saint-Melaine-sur-Aubance 18 4,5
Bellevigne-en-Layon 33 8,3

CC Loire Layon Aubance 197 49,3

Nombre de divisions parcellaires sur la
période 2016-2019
Total Moyenne /an

Polarités SCoT 73 18,3
Polarités secondaires 60 15,0
Autres communes 64 16,0

CC Loire Layon Aubance 197 49,3
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C. Les potentiels en renouvellement urbain 7 diagnostic foncier

La priorité au réinvestissement urbain

Léoptimisation des espaces urbains doit minimaug deune pr

densification © mettre en 1 uvr &CA,tlaceaicn dé lagenmeetsdans | u
le tissu existant des bourgs et des villages (dents creuses, renouvellement, mobilisation de la vacance)
est priorisée, mais également la limitation du développement des hameaux. Ainsi, dans le cadre du PLH,
la connaissancedu march® foncier et de ses potentialit®s
sont essentielles pour la réalisation des objectifs de production de logements, en adéquation avec les
documents ddédurbani sme et de planification (PLU et

La démarche de diagnostic foncier

Les gisements fonciers repérés sont les dents creuses, les Tlots libres, friches et les parcelles a vendre
dans un lotissement en cours de commercialisation.

Enveloppe urbaine : Ensemble des
urbanisés (habitat, é i

co?nmerces, équipements...) et des
espaces a vocation récréative,
exception faite des hameaux /lieux-dits

Urbanisation

hors enveloppe :
extensions urbaines =
consommation fonciére

Logements
@ neufs
en extension

Hameau

On observe des situations différentes entre les Séagi ssant de | a divisi
communes sur I 6i dent i fi catproposé del @prende e @duk enés
mobilisables, ce qui améne a examiner : dans le cadre du SCoT du P6le métropolitain
Loire Angers, qui a mandaté Villes Vivantes
sur | 6i denti fi catIlMBYn
(« Beauty In My Back Yard »).

- toutes les parcelles nues supérieures a
400 m2 et ou avec un béati léger inférieur
a 20 m2 (retraits des ZAE, équipements

loisirs/sports et des périmétres a Un travail de rep®rage
contraintes environnementales) pour les communes a été réalisé pour identifier
toutes les communes ; les gisements fonciers et le potentiel de

- des gisements fonciers réalisés a partir densification douce dans le tissu existant et
des travaux de PLU, de 8 centres-bourgs dans les hameaux.

sur le renouvellement urbain (polarités

principales et intermédiaires) et du

repérage de batis dégradés et trés

d®grad®s dans | e cadre de | 80O0PAH RU,
pour uniquement les communes

concernés et/ ou ayant fait | 6obj et
déinvestigation.
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Situation sur le diagnostic foncier avant le travail de repérage du PLH

CRAMPTCCE-
SURLORE /
7
ST-GERMAIN-
DESPES

STECROES.
SUR-LOIRE T
(
LESGARENNES. |

SURLCIRE

BLAISON.
SANT-SULPICE

LAPOSSONKERE

>
STHELANE
S@AIAE

- N g
— 7 N o
CHALONES: / FCCHEFORT .
SLRL0RE \ SURLCRE P
—— \ [
HA — T \/
| \ S 4 En
o, C—MJLEE{F{)‘IE;S— \ / (T v
SIRLAON
— = sl / \ >
S Mo BEALLEL 7
T SUR-AYON

Tm/
\_/

VALDULAYON
. Travaux de fepérage dans les bourgs en 2020

Travaux de repérage réalisés dans les PLU
MBS OU B00OUNES

le cadre de['éiude pré-opérationnelle

Piméire de Schémas d'amnagement communauaire
du Pian d'action fonciére {2015

TERRAMIOU
A OPAK RU sur e cenire-bourg de Challonnes-sur-Laire {2n cours)

Etuce BINBY surles divisions parceliaires en 0our [PMLA]

0 10km

© SHLHA - Janvier 2022
Source : Informations récoltées / services CC LLA.

Les gisements fonciers repérés sont les dents creuses, les Tlots libres, friches et les parcelles a vendre
dans un lotissement en cours de commercialisation.

La CC LLA a engagé un travail de repérage de ce potentiel foncier avec plusieurs échanges avec les
communes.

Au total, 130 gisements fonciers ont été identifiés et potentiellement mobilisables durant le temps du PLH.

Niveaux de polarité Gisements fonciers a court terme Estimation du nombre de
dans les espaces urbanisés(en || ogement s potent.
ha) connaissances actuelles des

projets

Polarités SCoT 12,4 382

Polarités intermédiaires 51 150

Communes constituées 6,6 169

Autres communes 17,1 331

CCLLA 41,2 1032
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Le foncier nbdbest pas toujours ma ' tris® par |l a collect
plusieurs propri®taire(s) priv®e(s), ddautres port®s |
gisements est tr s diff®rente dédun site ~ | dautre (ave
et logements ou activité commerciale et logements).

La programmation résidentielle sera variable en fonction de la dureté fonciére et de la faisabilité technique
et opérationnelle.

Léagence dbéburbanisme a d®velopp® un outil cartograph
résidentielle des territoires du Pble métropolitain Loire Angers (a partir des permis de construire et des
échanges avec les intercommunalités).

Un rapprochement de cet outil cartographique avec le travail réalisé sur les gisements fonciers est en
cours et sera une des premi res brique de | 6observat c
viendra enrichir cet observatoiredel 6 habi t at et du foncier (OHF) de | a C

Le parc de logements vacants est aussi a mobiliser en priorité, notamment celui situé dans les centres-
bourgs ou centres-villes. Celui inoccupé depuis plus de deux ans ne s 6 ® | q w6474 unités sur le
territoire de LLA & fin 2021, soit un taux de vacance trés faible (1,9% du parc privé de la Communauté

de communes contre 3,5% | 6®c hel ). &ur onaan,i ce moluine a nettement diminué (-44
logements). Ces chiffres sont par ailleurs a relativiser, car il y a souvent un écart trés important entre le
nombre (déclaré fiscalement par les propriétaires) et le repérage terrain.Comme on | 6i ndi que pa
du diagnosti c, il néy a pas dobéenjeu sur | a vhtdaance da

ou ce taux est un peu plus important, des actions sont en cours, comme a Chalonnes-sur-Loire, avec le
programme Petites villes de demain.
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D. Synthése

ATOUTS FAIBLESSES

Une baisse de la consommation fonciere Un marché de la construction neuve consommateur
sur le poste habitat/équipements entre les débespaces NAF

périodes 2008-2016 et 2016-2020 De fortes disparités territoriales entre les communes

sur la consommation fonciére

Plus de la moitié des logements ont été
construits dans | 6enyv

Un potentiel foncier mobilisable
représentant plus de 1 000 logements sur la
durée du PLH

Un potentiel foncier mobilisable pas totalement
maitrisé par les communes ou par un aménageur

Peu de logements vacants sur le territoire
hormis a Chalonnes-sur-Loire (OPAH RU)

Favoriser | e d®vel oppement de |l ogement s ne
intermédiaire et collectif, individuel en bande, etc.)

Favoriser | a production dbéune offre nouv e diisen
parcellaire, etc.)

Mobiliser l e parc existant (division de | oge
logement vacants)

Définir des stratégies foncieres communales en mobilisant les outils adaptés (veille fonciéere, portage
foncier, etc.)
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ANNEXES

1. Calendrier de la démarche du diagnostic/enjeux

Date Type Détails

03/03/2022 | Séminaire de lancement | Ensemble des élus de la CC Loire Layon Aubance

VP Habitat Mauges Communauté

07/04/2022 | Comité de suivi Instance du suivi du PLH de la CC LLA (représentants
d 6 ® I: ppdape du diagnostic/enjeux
06/05/2022 | Comité de suivi Instance du suivi du PLH de la CC LLA (représentants
d 6 ® I: padape du diagnostic/enjeux
30/05 et Réunion communale (3 Présentation de la méthode a la CC LLA pour le repérage
31/05/2022 | communes) du potentiel foncier mobilisable

03/06/2022 | Entretiens avec acteur Podeliha
de | 6habitat

07/06/2022 Maine-et-Loire Habitat

14/06/2022 Habitat Jeunes

16/06/2022 Chambredel 6 Agri cul ture

16/06/2022 Conseil Départemental du Maine-et-Loire

16/06/2022 Service Gens du Voyage

21/06/2022 Conseil Départemental du Maine-et-Loire

23/06/2022 CLIC

07/07/2022 Conseil Départemental du Maine-et-Loire

09/06/2022 | Comité de suivi Instance du suivi du PLH de la CC LLA (représentants
d 6 ® |: ppdape du diagnostic/enjeux

01/07/2022 | Réunion avec la DDT Partage de la démarche et du PAC

04/07/2022 | Comité de suivi Instance du suivi du PLH de la CC LLA (représentants

d 6 ® |: padape du diagnostic/enjeux

20/10/2022 | Comi t ® d 6 or i | Instance du suividu PLH de la CC LLA (représentants
ddo®l us et act epartage dddagnosdidieajdux

Avant chaque Comit® de sui vi ou dbéorientations, il a
du Bureau Communaut ai r ejjurepleaomenwded présentations.6 or dr e d

2. Les différents zonages

D®fini " I|-BDadu icdcde DBO®4l a construction et de | 6ha
conventionnellement appelé ABC effectue un « classement des communes du territoire

national en zones géographiques en fonction du déséquilibre entre I'offre et de la demande de

logements ». Par ordre décroissant de tension, les zones géographiques sont : Abis, A, B1, B2

et C. La zone A bis est incluse dans la zone A, les zones B1 et B2 forment la zone B.

Seule lacommune des Garennes-sur-L oi r e est en zone B. Loéensembl e
communes sont en zone C.
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Le zonage 1/2/3 est un paramétre entrant dans le calcul des aides personnelles au logement
(AL et APL). Il est également employé afin de déterminer les plafonds de loyer du logement
social (PLAI et PLUS).

Seule lacommune des Garennes-sur-L oi r e est en zone 2. Léensembl e
communes sont en zone 3.

3. Plafonds de ressources ANAH
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